Newsec Property Asset Management Denmark A/S

Telefon 45 26 05 94 N EWS EC

REFERAT FRA ORDIN/ER GENERALFORSAMLING 1 A/B KONGOHUS

Ar 20250, den 25. maj, kl. 18:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i A/B Kongohus pa
adressen Kastrupvej 153.

Der var felgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af &rs-

rapporten for 2020 samt fremlaeggelse af centralt gkonomisk oplysningsskema.

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget 2021 til godkendelse og beslutning om
fastsaettelse af boligafgiften. Bestyrelen foreslar en stigning pa 5 % fra 1.7.2021.

5. Forslag:
a) Vedtaegtsaendring angdende sammenlagning.
Forslag om vedteegtsandringer kan vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst
2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3
af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de frem-
mgdte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da
forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er madt.
b) A4ndring af husorden, rggalarmer.
¢) Forslag om vandblgdgegringsanlag.
d) Ny gartnerordning.
e) Forslag om rggalarmer opgang og kaeldersektion.
f) Forslag om ny sensorstyret LED-belysning i opgangene.
g) Forslag ny port.
h) Valuarvurdering af foreningens ejendom (forslag fra Charlotte Johannson)

6. Valg til bestyrelsen.

Bestyrelsen bestar nu af:

Bestyrelsesformand Ken Andersen Pa valg 2021
(villg til genvalg)

Bestyrelsesmedlem Mai-Britt Lund P4 valg 2021
(vilig til genvalg)
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Bestyrelsesmedlem Mark Kristensen Pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem Frederik Lgf Larsen Pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem Philip Scheel Pa valg 2021

(villig til genvalg)
Bestyrelsessuppleant nr. 1: Charlotte Johansson pa valg 2021

(villig til genvalg)

Bestyrelsessuppleant nr. 2: Martin Schjgdt pa valg 2021
(ikke villig til genvalg)

Zs Valg af administrator

8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.

a) Foreningens forbrug for af varme og el.
b) Ny lovgivning inden for andelsboligomradet.

Punkt 1. Valg af dirigent og referent
Formanden Ken Andersen bgd velkommen til aftenens generalforsamling.
Som dirigent og referent blev valgt: Kirsten Kloster

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtiq i
henhold til vedtaegternes bestemmelser. Der var ogsa tilstraekkeligt fremmadte til forslag om-
kring vedtaegtsaendring.

Der var repraesenteret 22 andelshavere ud af i alt 33, heraf 3 ved fuldmagt.

Punkt 2.Bestyrelsens beretning

Formanden Ken fremlagde bestyrelsens beretning, der var udsendt sammen med indkaldelsen

Beretningen blev taget til efterretning.

Punkt 3. Forelaggelse af arsrapport og eventuel revisionsberet-
ning samt godkendelse af arsrapporten

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for aret 2020, som viste et overskud pd 651.149, der blev
overfort til egenkapitalen, kr. og en andelskrone pa 110 kr.

Reservation til beskyttelse af andelskronen var reduceret fra kr. 717.054 til kr. 110.681. Det
skulle ses i lyset, at der var brugt naste kr. 1.200.000 til vedligeholdelse, herunder blandt an-
det tagrenovering pa ca. kr. 600.000 t og ca. kr. 320.000 til afigbsledninger.

Dirigenten gennemgik herefter foreningens centralgkonomiske nggleoplysninger.
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Arsrapporten for dret 2020 blev godkendt og andelskronen fastsat til 110 kr.

Punkt 4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godken-
delse og beslutning om eventuel a&ndring af boligafgiften

Formanden gennemgik bestyrelsens bevaeggrunde for boligafgiftsstigning.

Dirigenten gennemgik budgettet for dret 2021, som indebar en stigning i boligafgiften pd 5 %
med virkning fra 1. juli 2021.

Budgettet for aret 2021 med en boligafgiftsstigning p& 5 % fra 1. juli 2021 blev vedtaget, dog
stemte 4 nej til boligafgiftsstigningen og 1 stemte blank.

Punkt 5. Forslag fra bestyrelsen

a) Vedtaegtsaendring angaende sammenlagning.

Forslag om vedtaegtsandringer kan vedtages pa en generalforsamling, hvor
mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke
mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3
af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa

denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor
mange der er mgdt.

Flere var af den opfattelse, at det var godt at bevare de sma lejligheder, specielt for unge men-
nesker, der skal ind pa boligmarkedet. Nogle ytrede bekymring for stgrre stgjgener, hvis der kom
store lejligheder med bgrn. Der blev udtrykt bekymring for faldstammerne ved sammenlagning.
Andre syntes det kunne vare godt at familie med bgrn kunne blive boende.
Ved afstemning stemte 10 ja til forslaget. Forslaget blev dermed forkastet.

b) Andring af husorden, regalarmer.
Husorden vil blive p&fert felgende

"Regalarm i alle andelsboliger.

Det forpligtes efter husordenen, at alle andelsboliger i foreningen er forsynet med en funktionel
regalarm. Ved funktionel forstas, at regalarmen til enhver tid reagerer i tilfselde af regudvikling i
andelsboligen. Det er andelshaveren, der til ernhver tid er ansvarlig for, at andelsboligen er forsy-
net med en funktionel regalarm.”

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

c) Forslag om vandblgdggringsanieeg.

Forslaget faldt, da kun 9 stemte ja.
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d) Ny gartnerordning - udgift - kr. 14.550 inkl. moms ar.

Forslaget blev vedtaget med 15 ja stemmer.

e) Forslag om rggalarmer opgang og kaldersektion - kr. 43.125 inkl. moms.

Forslaget blev vedtaget 21 ja stemmer og 1 blank stemme.

f) Forslag om ny sensorstyret LED-belysning i opgangene - kr. 31.250 inkl.
moms.

Forslaget blev vedtaget med 19 ja stemmer og 3 blanke stemmer.
g) Forslag ny port.

Der var stemning for at ngjes med at udskifte til et nyt Iasesystem til porten + gangldge med
chip/kode. Udgift estimeret til kr. 42.000.

Forslaget blev vedtaget med 16 ja stemmer.

h) Valuarvurdering af foreningens ejendom (forslag fra Charlotte Johannson).

Der var enighed om, at bestyrelsen fik bemyndigelse til at indhente valuarvurdering til naste
regnskabsar. Bemyndigelse gik ogsé p3, at bestyrelsen skulle rédfgre sig med-administrator
for at fa en valuar, der var udpeget af Dansk Ejendomsmaeglerforening. Samtidig blev der talt
om, at ved a&ndring af regnskabsmetode skulle der sikres, at der i kommende regnskab skulle
det indstilles til en ansvarlig og fornuftig reservation til beskyttelse af andelskronen. Dette vil
vare en genera vil veere forbundet en udgift hermed. Udgiften vil sikkert belgbet sig til om-
kring kr. 15. - 20.000 kr.

Forslaget blev vedtaget med 17 ja stemmer.

Punkt 6. Valg til bestyrelsen

Pa valg som formand var Ken for to &r. Ken var villig til genvalg. Som bestyrelsesmedlemmer

var Mai-Britt og Phillip pa valg for to ar. Begge var villige til genvalg. Alle blev valgt ved freds-
valg.

Herefter ser bestyrelsen saledes ud:

Bestyrelsen bestar nu af:

Bestyrelsesformand Ken Andersen Pa valg 2023
Bestyrelsesmedlem Mai-Britt Lund Pa valg 2023
Bestyrelsesmedlem Mark Kristensen Pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem Frederik Lgf Larsen Pa valg 2022
Bestyrelsesmedlem Philip Scheel Pa valg 2023
Bestyrelsessuppleant nr. 1: Charlotte Johansson pa valg 2022
Bestyrelsessuppleant nr. 2: Marianna Juhl Nielsen pa valg 2022
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Punkt 7. Valg af administrator

Newsec Property Asset Management Denmark A/S blev genvalgt som administrator.

Punkt 8. Valg af revisor

RI Revision blev genvalgt som revisor.

Punkt 9. Eventuelt

Under eventuelt blev fglgende emner drgftet:

a) Foreningens forbrug for af varme, vand, el: Bestyrelsen oplyste, at forbruget
er nogenlunde stabil. Prisen kan dog veere varierende. Eksternt firma gennem-
gar varmen, og der bliver aflzest 8 gange om aret.

b) Ny lovgivning inden for andelsboligomradet. Bestyrelsen oplyste, at offentlig
vurdering afskaffes. Banken har ogsa nogle yderligere forpligtelser med hen-
syn til nggletal.

c) Postomdelingen er mangelfuld. Kontakt bestyrelsen, hvis du far forkert post.
Der kores en klagesag mod Post Nord.

d) Det blev oplyst, at hvis du skal kebe maling, kan du fa rabat pa 15 %, hvis du
keber hos Fliigger, Amager Landevej 64. Du skal blot oplyse, at du kommer fra
A/B Kongohus.

e) Der var gnske om bedre stole i feellesrum.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling kl. 20:35, og takkede for god ro og orden.

Nearvearende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumentation
for digital signering, henvises til seerskilt dokument vedhaftet naerveaerende referat.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstaende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Frederik Lof Larsen

Betyrelse NEM 1D
PID: 9208-2002-2-999896944391

Tidspunkt for underskrift: 31-05-2021 kl.: 12:25:40
Underskrevet med NemID

Kirsten Kloster

Dirigent og referent NEM ID
RID: 14824266

Tidspunkt for underskrift: 07-06-2021 kl.: 08:23:34
Underskrevet med NemID

Mark Schjedt Kristensen

Bestyrelse NEM ID
PID: 9208-2002-2-068546242292

Tidspunkt for underskrift: 02-06-2021 kl.: 22:03:04
Underskrevet med NemID
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Ken Ole Skovlund Andersen

Formand NEM ID
PID: 9208-2002-2-046445036970

Tidspunkt for underskrift: 31-05-2021 kl.: 10:21:42
Underskrevet med NemID

Mai-Britt Lund

Bestyrelse NEM ID
PID: 9208-2002-2-042346327247

Tidspunkt for underskrift: 31-05-2021 kl.: 11:48:37
Underskrevet med NemID

Philip Scheel

Betyrelse NEM ID
PID: 9208-2002-2-525050985448

Tidspunkt for underskrift: 01-06-2021 kl.: 17:24:10
Underskrevet med NemID
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