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REFERAT FRA ORDIN/ER GENERALFORSAMLING I A/B KONGOHUS

Ar 2020, den 29. september, kI. 18.00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i A/B Kon-

gohus pa adressen: Beboerlokalet, Kastrupvej 153.

Der var fglgende punkter pa dagsordenen:

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning (erstatter tidligere).
Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
rapporten samt fremlaggelse af centralt gkonomiske oplysningsskema.

4. a) Bestyrelsens bevaggrunde for boligafgiftsstigning, vedlagt.
b) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om fast-
seettelse af boligafgiften. Bestyrelsen foreslar en stigning pa 5% fra 1.11.2020. Der
fremlaegges centralt nggleoplysningsskema.

5. Forslag:
a) Andring af husorden (forslag fra bestyrelsen vedlagt)
b) Andring af husorden (forslag fra Marianna Juhl Nielsen vedlagt).

6. Valg til bestyrelsen.
Pa valg i ar 2020:
Bestyrelsesmedlem Frederik Lgf Larsen - villig til genvalg.
Bestyrelsesmedlem Mark Kristensen - villig til genvalg.
Pa valg i ar 2021
Bestyrelsesformand Ken Andersen
Bestyrelsesmedlem Mai-Britt Lund
Bestyrelsesmedlem Philip Scheel
Valg til suppleanter:
1. suppleant: Charlotte Johansson - villig til genvalg.
2. suppleant: Martin Schjgdt - villig til genvalg.

7. Valg af administrator
Valg af revisor

9. Eventuelt.
a) Foreningens forbrug for af el og varme.
b) Ny lovgivning pa andelsboligomradet.

c) Facebookgruppen "Andelsboligforeningen Kongohus".
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Punkt 1. Valg af dirigent og referent

Formanden Ken Andersen bgd velkommen til aftenens generalforsamling.

Bestyrelsen foreslog controller Hiilya Dogruer fra Newsec A/S som dirigent og referent. Da der
ikke var modkandidater, modtog Hiilya Dogruer opfordringen og takkede for valget. Dirigenten
konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i henhold til

vedtaegternes bestemmelser.

Der var reprasenteret 19 andelshavere ud af i alt 33, heraf 2 ved fuldmagt.

Punkt 2. Bestyrelsens beretning

Dirigenten gav ordet til formanden Ken Andersen, som fremlagde bestyrelsens beretning - ved-
leegges naerveerende referat. Formanden oplyste supplerende til den skriftlige beretning, at ud-
skiftning af tagpap - som er et projekt, bestyrelsen er blevet bemyndiget til at igangsaette pa

ekstraordinar generalforsamling afholdt den 9. juni 2020 - er fuldendt. Foreningen har afholdt
udgifter til ny sandkasse til de mindste i foreningen. Renovering af Staerekassen og kloakarbej-

det er stadig igangvearende.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

Punkt 3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberet-

ning samt godkendelse af arsrapporten

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for aret 2019, som i perioden havde givet et overskud i
driften pa kr. 117.912. Heraf havde foreningen afholdt finansielle udgifter samt afskrivninger.

Arets resultat pa kr. 64.450 blev herefter overfart til egenkapitalen.

Foreningens egenkapital udgjorde pr. 31. december 2019 kr. 3.758.581 og en andelskrone pa kr.
110. Reservation til beskyttelse af andelskronen var sat til kr. 717.054.

Arsrapporten for dret 2019 blev godkendt og andelskronen fastsat til 110 kr.
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Punkt 4. Forelaeggelse af drifts- oq likviditetsbudget til godken-

delse og beslutning om fastsattelse af boligafgiften

Inden gennemgang af budget oplyste dirigenten, at kr. 70.000 afsat til ny IT-infrastruktur i til-
sendt budget skal udga. Dirigenten havde medbragt tilrettede budgetter, som blev omdelt til

de fremmgdte medlemmer. Nyt budget er vedlagt referatet.

Dirigenten gennemgik budgettet for aret 2020, som indebar en stigning i boligafgift pd 5 % pr.
1. november 2020 uden tilbagevirkende kraft.

Periodens resultat efter afholdte finansielle udgifter udviste et underskud pa kr. 706.627 grun-

det ekstraordinaere udgifter til udskiftning af tagpap og renovering af kloak.

a) Bestyrelsens bevaggrunde for boligafgiftsstigning:
Formanden Ken Andersen henviste til vedlagt bilag og bemerkede, at bestyrelsen ikke
pnskede at udhule foreningens betalingsevne, som vil veere tilfeldet, safremt forenin-
gen ikke vedtager gradvise lave stigninger i boligafgiften over de kommende ar. Det er
bestyrelsens hensigt at foresla en bestemmelse om boligafgiftsstigning - der fglger in-
flationen - indskrevet i vedtagter, nar foreningen har opnéet en ksbekraft svarende til
kobekraften i 2002 renset for inflation.

b) Boligafgiftsstigningen blev debatteret, og forsamlingen naede til en enighed om, at det
var bedst at forebygge skader ved at fglge en vedligeholdelsesplan. Boligafgiftsstignin-
gen pa 5 % med virkning fra 1. november 2020 blev sat til afstemning og vedtaget med

15 stemmer for, 2 imod og 2 blank.

Dernast blev budgettet sat til afstemning. Budgettet for aret 2020 blev vedtaget med
17 stemmer for og 2 imod.

Punkt 5. Forslag

a) Andring af husorden (forslag fra bestyrelsen vedlagt):
1. Musik og stgjende adfaerd:
Enkelte medlemmer gnskede en naermere definition af, hvordan "ungdig larm" skal
fortolkes og hvordan foreningen kan overkomme konflikter med den gnskede for-
mulering. Et bestyrelsesmedlem oplyste, at det vil veere for snavert at konkreti-

sere, og at den formulerede precisering i forslaget vil vaere med til at sikre, at
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medlemmerne i hgjere grad efterkommer reglerne. Bestyrelsen tilfgjede ogsa, at

opbyggende dialog naturligvis var altafggrende.
Forslaget blev vedtaget med 11 stemmer for, 5 imod og 3 blank.

2. Vask og tgrrekealder:
Et bestyrelsesmedlem motiverede forslaget og oplyste, at foreningens medlemmer
oplever, at vasketgjet ikke bliver hentet samt hanger til tgrre alt for leenge. For-

eningen har faet en ny affugter, og det tager derfor kortere tid at tgrre sit tg.
Forslaget blev vedtaget med 15 stemmer for, O imod, og 4 blank.

b) Andring af husorden (forslag fra Marianna Juhl Nielsen vedlagt):
1. Beboerlokaler:
Forslagsstiller motiverede sit forslag og tilfgjede herunder, at fester og arrange-
menter kan afholdes med kort varsel, og at andelshavere i pagaldende opgang, der
kan blive bergrt af larmen vil have mulighed for at finde et andet sted at sove, sa-

fremt de har behov for det.
Forslaget blev vedtaget med 17 stemmer for, O imod og 2 blank.

2. Musik og stgjende adfeerd:

Der ma ikke spilles musik i beboerlokaler/haven eller Pavillonen sgndag til torsdag
efter kl. 22 oq fredag & lgrdag efter midnat altsa kl. 24

Forslaget blev vedtaget med 17 stemmer for, O imod og 2 blank.

Revideret husorden vil blive eftersendt.

Punkt 6. Valg til bestyrelsen

Som bestyrelsesmedlemmer var Fredrik Lgf Larsen og Mark Kristensen pa valg for to ar.

Begge var villige til genvalg. Der var ingen modkandidater.

Herefter ser bestyrelsen sdledes ud:

Bestyrelsesformand Ken Andersen pa valg 2021
Bestyrelsesmedlem Mai-Britt Lund pa valg 2021
Bestyrelsesmedlem Philip Scheel pa valg 2021
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Bestyrelsesmedlem Frederik Laf Larsen pa valg 2022

Bestyrelsesmedlem Mark Kristensen pa valg 2022

Som suppleant blev genvalgt Charlotte Johansson som 1. suppleant og Martin Schjgdt som 2.

suppleant. Begge blev valgt for et ar.

Punkt 7. Valg af administrator

Newsec Property Asset Management Denmark A/S blev genvalgt som administrator.

Punkt 8. Valg af revisor

RI Statsautoriseret Revisionsaktieselskab blev genvalgt som revisor.

Punkt 9. Eventuelt

Formanden gjorde opmarksom p3, at punktet b og c ikke vil blive debatteret grundet mang-

lende PowerPoint praesentation.

Bestyrelsesmedlem Mai-Britt Lund orienterede medlemmerne om, at el forbruget var uendret i
forhold til sidste ar, foreningen har faet ny styring pa varmeanlagget, samt at udgiften pa
vand er steget pa trods af uaendret forbrug grundet stigende m3 priser (se vedlagt bilag).
Afslutningsvis takkede bestyrelsen 3 medlemmer for deres frivillige indsats for foreningen.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling kl. 19.20 og takkede for god ro og orden.

Narvarende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumentation

for digital signering, henvises til s@rskilt dokument vedhaftet nervaerende referat.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstaende parter. der med deres underskrift har bekreeftet dokumentets indhold samt alle datoer | dokumentet

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document

Frederik Lof Larsen

Bestyrelse

PID: 9208-2002-2-999896944391

Tidspunkt for underskrift: 29-10-2020 kl.: 10:56:04
Underskrevet med NemID

NEM ID

Ken Ole Skoviund Andersen

Formand

PID: 9208-2002-2-046445036970

Tidspunkt for underskrift: 29-10-2020 kl.: 10:59:58
Underskrevet med NemID

NEM ID

Mark Schjedt Kristensen

Bestyrelse

PID: 9208-2002-2-068546242292

Tidspunkt for underskrift: 05-11-2020 kl.: 10:20:16
Underskrevet med NemID

NEM ID
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riginality and validity of

Hiilya Dogruer

Referent og dirigent

RID: 59436931

Tidspunkt for underskrift: 29-10-2020 kl.: 10:47:13
Underskrevet med NemID

Mai-Britt Lund

NEM 1D

Bestyrelse

PID: 9208-2002-2-042346327247

Tidspunkt for underskrift: 30-10-2020 kl.: 06:18:16
Underskrevet med NemID

Philip Scheel

NEM 1D

tivs PDF Tt

Bestyrelse

PID: 9208-2002-2-525050985448

Tidspunkt for underskrift: 29-10-2020 kl.: 11:39:02
Underskrevet med NemID
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