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Bestyrelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Kongohus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med é&rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklas-
se A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2015.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 24. februar 2016

Bestyrelse
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Administratorerkleering

Som administrator i andelsboligforeningen skal vi hermed erkleere, at vi har forestéet administratio-
nen af foreningen i regnskabsaret 2015. Ud fra vores administration og foring af bogholderi for for-
eningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015.

Lyngby, den 24. februar 2016

Administrator
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Kongohus

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Kongohus for regnskabsaret 2015, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § S, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens
vedtagter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk.
11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har ud-
fort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer
revisionen for at opné hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser el-
ler fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligfor-
eningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vur-
dering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon

er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vo-

res konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af andelsboligforeningens ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtegter.

Supplerende oplysning vedrerende forstielsen af revisionen
Andelsboligforeningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabséret 2015 med-
taget budgettal for ovennavnte r. Disse sammenligningstal har, som det ogs fremgar af arsregnska-

bet, ikke vaeret underlagt revision.

Kebenhavn, den 24. februar 2016

Revisionsinstituttet
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 533719 14

Sy

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Kongohus er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, samt for-

eningens vedtagter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabspe-
rioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgorelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligfor-
eningslovens § 6, stk. 2, krevede nogleoplysninger og at give oplysning om andelenes vardi, jf. lov
om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at
give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende
modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGURELSEN
Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvi-
gelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget
har veeret tilstrackkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter

Boligafgift vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

OmKkostninger

Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabsperioden.
Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestadender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prio-
ritetsgeeld.
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BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardianszttes til
kostpris.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Foreningens ovrige materielle anlegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der

foretages derefter linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes levetid og en
restvaerdi pa kr. 0.

Terretumbler 10 &r

Tilslutningsafgift 10 ar

Stikledningsanlaeg 10 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansettes til nominel vardi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imeodegé-
else af tab.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelskapital.

Under reserver indregnes akkumuleret resultat.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgzeld indregnes til pantebrevsrestgelden. Belgbet er opfort samlet og er siledes ikke opdelt i
en kort- og langfristet del i henhold til drsregnskabslovens bestemmelser.

Ovrige gxldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vaerdi.

Neogleoplysninger

De anforte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af bekendtgorelse nr. 2 af
6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andels-
boliger.

Andelskronevzerdi

Bestyrelsens forslag til andelskroneveerdi fremgar af noten. Andelskroneverdien opgeres i henhold

til andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter.
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Resultatopgorelse for 1. januar - 31. december 2015

Urevideret 2014

budget Note t.kr.
2015
t.kr.

979 1 Boligafgift 979.390 968

0 2 Andre indtegter 1.025 0

27 3 Vaskeri 24.530 29

1.006 Indteegter 1.004.945 997

81 4 Forsikring og ejendomsskatter 80.164 77

192 5 Forsyning 191.285 220

90 6 Renholdelse 94318 97

3 7 Feelles drift 499 3

350 8 Vedligeholdelse 318.807 114

134 9 Administration 161.355 144

850 Ejendommens omkostninger 846.428 655

156 Resultat af ordinzer drift 158.517 342

0 10  Finansielle indtagter 72 0

25 11  Finansielle omkostninger 24.576 28

131 Arets resultat 134.013 314

Arets resultat foreslas af bestyrelsen overfort til egenkapitalen.
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2014
t.kr.

Aktiver
12 Ejendom m.m. 3.332.967 3.347
Anlzegsaktiver i alt 3.332.967 3.347
Ovrige tilgodehavender 60.877 0
Fallesantenne 232 0
13 Forudbetalte omkostninger 33.876 32
Tilgodehavender 94.985 32
Likvider 871.104 1.778
Omszetningsaktiver i alt 966.089 1.810
Aktiver i alt 4.299.056 5.157
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2014
. t.kr.

Passiver
Andelskapital 238.252 238
Reserver 3.668.007 3.534
14 Egenkapital 3.906.259 3.772
15  Prioritetsgeeld 335.431 383
Langfristede gaeldsforpligtelser 335.431 383
Mellemregning med beboere, netto 0 957
Varmeregnskab, netto 31.552 9
Feellesantenne 0 2
16  Anden gald 25.814 34
Kortfristede geeldsforpligtelser 57.366 1.002
Geeldsforpligtelser i alt 392.797 1.385
Passiver i alt 4.299.056 5.157

17  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser mv.
18  Andelshavernes haftelsesforhold

19  Nogleoplysninger

20  Andelskronevaerdi
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Noter
2014
t.kr.
Note 1. Boligafgift
Boligafgift 979.390 968
979.390 968
Note 2. Andre indtaegter
Pakravsgebyr 1.025 0
1.025 0
Note 3. Vaskeri
Vaskeriindtaegter 39.600 40
Forbrug af materialer -1.485 0
Vedligeholdelse -9.714 -7
Afskrivninger -3.871 -4
24.530 29
Note 4. Forsikring og ejendomsskatter
Ejendomsskat 44,941 42
Bygningsforsikring 35.223 35
80.164 77
Note 5. Forsyning
El 35.675 66
Vand 82.281 82
Renovation 73.329 72
191.285 220

10



Note 6. Renholdelse

Snerydning

Pasning, arealer

Graffiti

Rengering, indvendigt
Udvendig vinduespolering
El-p&rer

Artikler, facllesarealer
Rengeringsartikler

Note 7. Feelles drift

Smainventar

Note 8. Vedligeholdelse

Beplantninger

Facader

Udvendige vinduer og dore
Tag

Bygning, udvendig diverse
Indvendige vaegge

Gulve

Lofter

Aflgbsinstallationer
Vandinstallationer
Varmeanleg
El-installationer

Skilte m.m.

Revisionsinstituttet

2014
t.kr.
6.016 13
2.100
0
80.181 81
2.943 2
1.132 0
1.590 0
356 0
94.318 97
499 3
499 3
4.107 7
0 16
6.350 0
2.623 0
0 36
136.750 0
24.375 24
12.050 0
43.077 0
5.629 12
59.824 11
3.365 8
20.657 0
318.807 114

11
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2014
t.kr.
Note 9. Administration
Ejendomsadministration 70.109 70
4 Varmeregnskabshonorar 5.845 6
Revisorhonorar 17.250 17
Konsulent 32.036 17
Kontingenter 6.270 6
Repraesentation 915 0
Honorar til bestyrelsen 16.131 19
Mader 1.764 3
Kontorartikler og tryksager 398 0
Fotokopiering og EDB 406 1
Telefon og porto 1.310 0
Transport 221 1
Fallesarbejde 5.240 2
Fester 924 0
Bankgebyrer m.m. 2.536 2
161.355 144
Note 10. Finansielle indtaegter
Renter, bank 72 0
72 0
Note 11. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 24.576 28
24.576 28

12



Note 12. Ejendom m.m.

Saldo, primo

Saldo, ultimo

Afskrivninger, primo

Avrets afskrivninger

Afskriv., ultimo

Saldo, primo

Revisionsinstituttet

Saldo, ultimo

Afskrivninger, primo
Arets afskrivninger

Afskriv., ultimo

Note 13. Forudbetalte omkostninger

Forsikringer

2014
t.kr.
Ejendom Taerretumbler
3.276.654 38.712
3.276.654 38.712
0 19.355
0 3.871
0 23.226
3.276.654 15.486
Tilslutnings- Stiklednings- Ialt
afgift anlaeg
28.800 73.275 3.417.441 3.417
28.800 73.275 3.417.441 3.417
14.400 36.640 70.395 56
2.880 7.328 14.079 14
17.280 43.968 84.474 70
11.520 29.307 3.332.967 3.347
Offentlig ejendomsvurdering (kontantveerdi) pr. 1. oktober 2014 26.500.000 26.500
33.876 32
33.876 32

13
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2014
t.kr.
Note 14. Egenkapital
Andelskapital
Saldo, primo 238.252 238
238.252 238
Reserver
Saldo, primo 3.533.994 3.220
Arets resultat 134.013 314
3.668.007 3.534
3.906.259 3.772
Note 15. Prioritetsgzeld
Kursveerdi Nominel
veerdi
Nordea Kredit 6% kontantlan,
hovedstol t.kr. 800, rentesats: 6,08% p.a.,
fast rente med afdrag, restlebetid 6 ar 336.128 335.431 383
336.128 335.431 383
Samlede afdrag pa prioritetsgelden 47.360 45
Note 16. Anden gz=ld
Revisorhonorar 17.250 17
Geeld i gvrigt 8.564 17
25.814 34

Note 17. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser mv.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa t.kr. 335 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 3.333.

Foreningen har udstedt ejerpantebrev pa t.kr. 240, der giver pant i ovenstiende grunde og bygninger
og beror -hos foreningen administrator. Pantebrevet er underpantsat til Nordea Bank Danmark A/S.

14
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Note 18. Andelshavernes haftelsesforhold

Ifelge vedtegternes § 5 haefter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende
foreningen. Dog heefter medlemmerne personligt og solidarisk for prioritetsgaeld og 1an til pengein-
stitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold herom. Nordea Kredit A/S har oplyst, at de
ikke har taget sadanne forbehold.

Note 19. Nogleoplysninger

Antal pr. BBR Areal m*

31. december

2015
Bl Andelsboliger 33 1.876
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0
BS5 Ovrige lejemal, (keeldre, garager m.v.) 0 0
B6 Lalt 33 1.876

Boligernes ~ Boligernes  Detoprinde-  Andet
areal areal lige indskud
(BBR) (anden kilde)
Cl Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelsen af andelsvaerdien?
C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelsen af boligafgiften?

r I W r

4 I I I~

C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:

D1 Foreningens stiftelsesar 1983
D2 Ejendommens opferelsesar 1939
Ja Nej
El Heefter andelshaverne for mere, end deres indskud? I~ v
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til be- , ‘
gsprneip r - 7

regning af andelsvaerdien

15



F2

F3

F4

Gl

G2

G3

HI

H2

H3

K1
K2
K3

M1

M2

M3
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kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens verdi ved det anvendte vurde-
. . 26.500.000 14.126
ringsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 1.580.000 842
%
Reserver i procent af ejendomsveerdi 6
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved for- - -
eningens oplesning?
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigarelse
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. okto- [~ i
ber 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens - -
v
ejendom?
Gns. kr. pr. andels-m? pr. ar
Boligafgift 526
Erhvervslejeindtegter 0
Boliglejeindtagter 0
Forrige ar Sidste ar lar
Arets overskud (for afdrag), gns. 4 168 71

kr. pr. andels-m? (sidste 3 ar)

Andelsveerdi
Gzld - omsatningsaktiver

Teknisk andelsveerdi

Vedligeholdelse, lebende (gns.

kr. pr. m?)

Vedligeholdelse, genopretning og

renovering (gns. kr. pr. m?)
Vedligehold, i alt (kr. pr. m?)

Gns. kr. pr. andels-m?

13.589
-306
13.283
Forrige ar Sidste dar lLar
247 61 170
0 0 0
247 61 170

16
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%
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 8
regnskabsmaessige verdi)
Alternativ frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejen- 9
dommens veerdi i andelskroneopgerelsen)
Forrige ar Sidste ar Iar
R Arets afdrag pr. andels-m? 108 24 25

Note 20. Andelskroneveerdi

Andelskronens verdi kan maksimalt opgeres efter nedenstdende metode i henhold til ”Lov om an-

delsboligforeninger og andre boligfellesskaber” samt foreningens vedtagter.

Bestyrelsen har i beregningen efter en vurdering af ejendommens vedligeholdelsesstand m.m. vur-
deret det hensigtsmaessigt at henlegge et belob. Belgbet udger kr. 1.580.000. Belobet udgjorde sid-
ste &r kr. 825.000.

Andelskronevzerdi med udgangspunkt i ejendommens kontantveerdi

Egenkapital ifelge arsregnskab 3.906.259
Henlaeggelse -1.580.000
Kontantvaerdi pr. 1. oktober 2014 26.500.000

Ejendommens bogferte veerdi -3.332.967 23.167.033
Kursveerdi af prioritetsgaeld -336.128

Nominel vardi af prioritetsgeld 335.431 -697
Reguleret egenkapital 25.492.595
25.492.595/238.252 = 107,00

Bestyrelsen foreslar en andelskronevaerdi pa kr. 107,00. Efter den benyttede metode
udger den maksimale andelskroneveardi ekskl. henleggelser kr. 113,63.

Ved sidste ordinzre generalforsamling blev andelskroneveerdien fastsat til kr.
109,84.

I henhold til vedtaegter er andelskronens vaerdi gacldende fra generalforsamlingsda-

toen og frem til den efterfolgende ordinzre generalforsamling.

Verdien skal dog nedsettes, safremt foreningen modtager en ny kontantvurdering,
der medforer, at andelskronens verdi ikke kan opretholdes.

17
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Ligeledes skal verdien reguleres safremt kursvardien pé prioritetsgeelden eller an-
dre faktorer med indflydelse pa veerdien @ndres i et omfang, der medforer, at salgs-

veerdien overstiger maksimalbestemmelserne i lovgivaingen.

3737
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