DATEA

Ar 2013, den 8. april, kl. 18.00, blev der atholdt ordiner generalforsamling i
A/B Kongohus,

der blev aftholdt i bebor lokalet, Kastrupvej 153 med folgende dagsorden:

DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af drsregnskab, forslag til veerdiansettelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af &rsregnskabet og verdiansettelsen.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
@ndring af boligafgiften.

5. Forslag.
6. Valg af bestyrelse.

Bestyrelsen bestér nu af:

Carsten Mpller, formand pé valg 2014
Birgitte Graff pé valg 2014
Thomas Pedersen pa valg 2013
Marianna Juhl Nielsen pé valg 2014
Ronni Kofod pa valg 2013
Suppleanter:

1. Michael Sparlund pa valg 2013

Der vzlges endnu 1 suppleant.

7. Valg af administrator.

8. Eventuelt.

Der var madt 17 andelshavere og 3 var repreesenteret ved fuldmagter, dermed 20 ud af 33 muli-
ge.

Herudover var administrator Kirsten Kloster fra DATEA medt.
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Ad 1 - Valg af dirigent og referent.

Formanden bed velkommen og foreslog Kirsten Kloster som dirigent og referent. Kirsten Klo-
ster takkede for valget.

Dirigenten gennemgik indkaldelsen og konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt
og beslutningsdygtig i henhold til vedtegterne.

Ad 2 - Bestyrelsens beretning.

Formanden berettede;:

Nye vinduer i pavillonen.

Reparation af asfalt, henholdsvis i gérden og trappen ned til cykelkalderen.
Cykeloprydning.

Tilbud pa nye entredere til beboerne henlagt.

Reparation af puds i kalderen.

Renggring af vaskerum en gang om ugen.

Sortering af affald — nye beholder stér til benyttelse i garden.

Timer sat pé terrekalderen.

Velkommen til nye beboere — 3 i alt.

e © o © o © o © o

Beretningen blev taget til efterretning.
Ad 3 - Foreleggelse af arsrapport.
Dirigenten fremlagde arsrapporten 2012

Arsrapporten udviste et positivt resultat pa kr. 415.180. Egenkapitalen blev dermed forgget med
de 415.180 kr.

Ejendomsvurderingen pr. 1.10.2012 ueendret i forhold til 1.10.2010 — fortsat kr. 26.500.000.

Kirsten Kloster oplyste, at var reserveret kr. 517.000 til beskyttelse af andelskronen. En for-
ogelse fra kr. 100.000 i forhold til 2011 kr. 517.000. Samlet set udger vedligeholdelsesudgifter
pé kr. 522.000 inkl. nye opgangsdere pé kr. 280.00, sé det er alt i alt et fornuftigt tiltag for at
beskytte en andelskrone.

Administrator gjorde opmerksom pé, at Hejesteret den 18. januar 2013 afsagde 2 domme,
hvorefter det er et krav, at andelskronen reguleres uden en generalforsamlingsbeslutning, nér
der sker veesentlige andringer i veerdiansattelserne mellem to generalforsamlinger og ndrin-
geme ikke kan holdes indenfor eventuelle hensettelser i regnskabet eller et nedslag i andels-
verdien.

Dommene indebearer, at der i forbindelse med alle andelsoverdragelser vil skulle ske en kontrol
af, om der foreligger oplysninger om forhold, der pavirker andelskronen i veesentlig negativ
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retning. Hvis dette er tilfeeldet, skal der laves en genberegning af andelsveerdien og salgsprisen
nedsettes, sifremt faldet i veerdien ikke kan holdes indenfor en henszttelse i regnskabet eller et
nedslag i salgsprisen. Kontrolberegningen foretages af DATEA, der grundet vasentligt merar-
bejde og risiko beregner sig et gebyr herfor.

Det folger heraf, at jo sterre hensattelser generalforsamlingen beslutter i forbindelse med ved-
tagelsen af andelskronen, jo mindre er risikoen for at andelsveerdien vil blive reguleret i forbin-
delse med en andelsoverdragelse

Andelskronen var foreslaet til 109,84.

Arsrapporten og andelskronen pé kr. 109,84 blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget.

Dirigenten gennemgik budgettet for 2013.

Budgettet udviste et negativt resultat pa kr. 279.279 for afskrivninger og fratrukket arets afdrag
pa prioritetsgeeld.

Udgift til nye opgangsdere kr. 280.000 vil blive trukket de likvide midler. Derfor underskud pa
budget.

Der var ikke forslag om boligafgiftsstigning.
Budgettet blev enstemmigt vedtaget.
Ad S — forslag.

Der var indkommet 2 forslag, dels om @ndring af vasketider og dels om nyt tilbud pa entredere,
vedheeftet dette referat.

Aindring af vasketider:

Forslaget blev vedtaget med 16 ja og 4 nej.

Tilbud pa nye entredere:

Der var indhentet 2 tilbud dels kr. 309.375 fra en lokal héndverker, Bygningssnedkeri, og dels
kr. 282.150 fra en ikke lokal handvarker, Rudbegl. Bestyrelsen oplyste, at der ikke var forskel

kvaliteten af derene.

Det tilbud, der var indhentet 1 2011 kunne ikke benyttes, da 3 méneders frist for accept var ud-
lebet, og firmaet kunne ikke tilbyde samme pris.
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Det blev enstemmigt besluttet at tilsidesatte afstemningen omkring entredere fra den ekstraor-
dinere generalforsamling den 2. oktober 2012, og s tage afstemning omkring de nye tilbud.

Bestyrelsen anbefalede det billigste tilbud p4 kr. 282.150.
Der var medt under dette punkt medt yderligere en andelshaver op.
Dette forslag blev sat til afstemning.

Det blev vedtaget endeligt med 16 ja, og 4 nej og 1 blank at gere brug af tilbud kr. 282.150
med udskiftning af entredere.

Ad 6 - Valg af bestyrelsen.

Begge de opstillede bestyrelsesmedlemmer enskede genvalg. Der var ikke modkandidater.

Efter valg:

Carsten Mgller, formand pa valg 2014
Birgitte Graff pa valg 2014
Thomas Pedersen pé valg 2015
Marianna Juhl Nielsen pé valg 2014
Ronni Kofod pé valg 2015
Suppleanter:

1. Thorsten Koldby pé valg 2013

2. Taico Mundeling pé valg 2013.

Ad 7 — Valg af administrator.
Kirsten Kloster, DATEA blev enstemmigt genvalgt.
Ad 8 — Eventuelt.
o Nogle mente, at bestyrelsen ikke var tilstraekkeligt synlig. Andre mente, at bestyrelsen
gjorde et godt stykke arbejde, og man skulle have for gje, at bestyrelsen ogsa havde et
job ved siden af. Bestyrelsen gjorde opmarksom pé, at beboerne altid kunne henvende

sig i bestyrelseslokalet forste mandag i maneden, k1. 18.00, hvor der var 4bningstid.

e Fest/socialt arrangement blev efterlyst. Mette og Charlotte blev enige om, at de ville ar-
bejde for at en fest op at sta.

¢ Rigtige navneskilt blev efterlyst. Det tog bestyrelsen til efterretning.

s Afleb i vaskek=zlder treenger til afrensning. Det tog bestyrelsen til efterretning.



Side 5 af 6

Vand under vaskemaskine. Bestyrelsen undersgger, hvor problemet er.
Dorinr. 149 + nr. 151 lukker ikke korrekt. Det undersoger bestyrelsen.
Postkasse til bestyrelsen blev efterlyst.

Problemer med et vindue i 151, 2. th. Det undersgger bestyrelsen.

Maling/kemikalier star i aflast giftskab. Det skal temmes sammen med storskrald. Det
tog bestyrelsen til efterretning.

Gamle ubrugte cykler. Det falger bestyrelsen op pa.

Anbefaling om, at der s®ttes en afskeermning op i trappenedgangene i gérden, s& bern
ikke kommer til skade.

Rengering ikke tilfredsstillende. Bestyrelsen oplyste, at firmaet har faet det gule kort.
Der arbejdes pé at fa et nyt firma.

Arbejdsweekend efterlyses.

Hjemmeside ikke opdateret. Ken Andersen patager sig arbejdet med at opdatere.
Referat af bestyrelsesmeder efterlyses. Det tog bestyrelsen til efterretning.

Lose mursten opfordres gennemgéet. Det tog bestyrelsen til efterretning.
Kekkenloft i 153, 2. tv. maske vandskadet. Bestyrelsen ser p4 sagen.

Vandhane i gérden i stykker. Det folger bestyrelsen op pa.

Bestyrelsen opfordrer til, at man ger mere brug af at mede op hos bestyrelsen i &bningstid, for-
ste mandag hver méned, s& man kan lgse problemer i det daglige fremfor kun at n&vne tingene
pé en generalforsamling.
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Da der ikke var yderligere, der skulle op til debat, takkede dirigenten for god ro og orden, og
generalforsamlingen blev havet kl. 19.45.

Dato: 9. april 2013
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Kastrupvej 149-151-153
Kongovej 2-4
2300 Kebenhavn S

Andelsboligforeningen” KONGOHUS”
Generalforsamling 8. april 2013

Forslag.

Eksempel

1. ZAndring af Vasketider

Pabegyndt Vask ndres fra 1 time — til en % time

2. Nyt tilbud pa entré dgre

Ny priser pa entré dgre:

309.375.00 kr. Bygnings Snedkeri - Kastrup

282.150 00 kr. Rudbgl




