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LEDELSESPATEGNING I
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Andelsboligforeningen Kongohus.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 23. marts 2022

Bestyrelse:

Ken Ole Skoviund Andersen Mai-Britt Lund Philip Scheel
Formand

Mark Schjedt Kristensen Frederik Lef Larsen

ADMINISTRATORERKL/ERING

Som administrator i Andelsboligforeningen Kongohus skal vi hermed erklzre, at vi har forestiet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver
et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021.

Lyngby, den 23. marts 2022

Administrator:

Mewsec Property Asset
Management Denmark A/S
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING I
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Kongohus

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Kongohus for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafheengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opgerelsen og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:;
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING QI

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Yores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhawvn, den 23. marts 2022

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 53371914

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28631
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS QI

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Kongohus for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede negleoplysninger, oplysning om andelenes veerdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra felgende
&ndringer:

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa felgende omrader:

. Ejendommen
Bestyrelsen har besluttet at andre malegrundlaget for foreningens ejendom fra kostpris til
dagsveerdi. £ndringen har belsbsmaessig pavirkning pa balancesummen og egenkapitalen, som
er forhajet med t.kr. 38.650. Sammenligningstallene er ikke tilpasset.

Korrektionen har ikke pavirkning pa arets resultat og pa andelsvaerdien.
RESULTATOPGBRELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indtagter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtasgtsferes lsbende. Disse indtaegter er
saledes ikke nedvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlagsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtzegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld, kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter af
bankgaeld.

Likviditetsresultat

Opegerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, driftsferte kurstab og laneomkostninger og med fradrag af arets betalte
prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer, om den opkravede boligafgift er tilstraskkelig til at dakke
foreningens betalte prioritetsafdrag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS I

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Foreningens ejendom males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Opskrivning
til dagsveerdi feres direkte i foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlzggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfaelde, hvor dagsveerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvzerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvardi
Ty T LR = 10 &r 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vardi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS I

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom™).

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belab,
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede beleb til imedegéelse af vaerdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfert fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imedegielse af
vaerdiforringelse mv.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen

indregnes i resultatopgerelsen. | efterfolgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevs-
restgaeld.

Geeld i evrigt males til nominel vardi.

@VRIGE NOTER

Negleoplysninger
| henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifelge § 3 afgives en raekke negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 16, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers ekonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 17. Beregningen af andelskronens vaerdi foretages
1 overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtasgter § 15.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 15, at selv om der lovligt kan vedtages en hejere andelsvardi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gzeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Boligafgift M.M...veeieeriirariresasaranesnsnensaress 1
Vaskeriindtagter...
@vrige indtaegter...........

INDTAEGTER ....coiviiiiiiiiiiiiininvenananeneieas

Forbrugsafglf ter...

Renholdelse..

Fzelles -::lrift
Vedligeholdelse........oveeeee e eeeeeeeaaee
AdmMiNISEration. ..oveer i vrienrerensasrsnersannnnrenses
Vaskeriomkostninger.............

00~ O LN B L B

DMEDSTMNINGER . ....covon 000 im0 snmsnmnion sen s s
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER.....
Andre finansielle omkostninger..........cccce..... 9

ARETS RESULTAT....ovevveannnnns

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat...
Afdrag pa pnuntetsgaald ............................
Regnskabsmaessige afskrivninger pa

installationer.....ccocvviiiiiiiiiiiciennie e,

Regnskab
2021
kr.

1.176.586
39.600

0
1.216.186
-109.629
-188.666
-152.574
-1.546
-339.280
-167.246
-20.726
-979.667
236.519
-45.098

191.421

191.421
-37.217

7.616
161.820

Er ikke underlagt
revision

Budget
2021
kr.

1.176.587
39.600

0
1.216.187
-108.300
-182.600
-128.700
-9.500
-500.000
-142.350
-17.650
-1.089.100
127.087
-43.200

83.887

83.887

83.887

Y 4
B

Regnskab
2020

kr.
1.110.813
39.600
6.525
1.156.938
-102.568
-173.789
-108.346

0
-1.199,746
-131.767
-11.627
-1.727.843
-570.905
-43,967

-614.872

-614,8712
-36.277

7.616
-643.533

10
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

B0 i s

L Ty s =T A = S
Materie"'eanlﬁﬁktiverf'FF"ll!l“l++++++Illlllllllllll-lll ArTETEO AN

ANLAEGSAKTIVER.........

Andre tilgodehavender........cccviieiiieieiiincimnciacasiea s

Periodeafgraensningsposter

---------------------------------------------

Antenneregnskab.........cocviiiiiiiiiiniiinne.
Tilgodehavender.......cc...c.....

Likvide beholdninger...........cocoevvvvnvncnninnnne.

OMSAETNINGSAKTIVER .....ccvieniiiiiinnienieiie e eeaeeeeaneans

2021
kr.

Mote

42.169.537
30.463

10 42,200.000
42,200.000

0

0

15.532

15.532

1 1.229.787
1.245.319

43.445.319

QI
2020
kr.
3.519.930
38.079
3.558.009
3.558.009
37.544
42.163
15.078
94,785
965.015
1.059.800

4.617.809

1
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Andelskapital...
Reserve for upsknvmng af fnremngens e;endom
Overfort resultat............ccceiniimiiiicncncasanasessncscnsnsssssssssens

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER..........ccevvvererinmarnrnnnns
Reserveret til imedegaelse af veerdiforringelse af ejendom,

kursregulering mv.. .
Andre reserver {jf farslag til generaIfarsamlmgsbeslutmng}.

ANDRE RESERVER........ccccimiumminsnnsinnsimnsinnsssnssnssssnssnssnsses

EGENKAPITAL........cccrrerers

g (oL =] - = U
Langfristede gaeldsforpligtelser..............ccccoviimiririiininnn.n..
Prioritetsgaeld. ... e aa e e
Anden gaBld..........cuvniiiii e e e enas
Varmeregnskab...

Kortfristede gaaldsfurphgtelser

GAELDSFORPLIGTELSER. ....vvveiireirnrerenesesenansrasonansnnensnons
PASSIVER. ....cneeeeneieiniienesarnsnsnnsnsns

Eventualposter mv.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Negleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

2021
kr.

Note

238.252
38.603.910
-235.397
38.606.765
3.377.970
3.377.970
3.377.970
41.984.735

12 1.287.842
1.287.842

12 38.182
13 72.881
61.679

172.742
1.460.584

43.445.319

14
15
16

17

QI
2020
kr.
238.252
1]
2.794.776
3.033.028
110.681
110.681
110.681
3.143.709

1.326.025
1.326.025

37.217
27.296
83.562
148.075
1.474.100

4.617.809

12
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EGENKAPITALOPGORELSE 31. DECEMBER
EGENKAPITAL

Andelskapital
3§ [ c RS N

Arets tilgang...

Afskrivninger pnmo, tll.bagef-art upsknmmg af fnremngens

ejendom...

Arets afskmrmng. trLbagef:art npsknmmg af foremngens

ejendom..

Overfert resultat mv.
Primo..

Nettn-effekt ved 1ndregnlng af andre reser'ver

Afskrivninger primo, tilbagefart opskrivning af foreningens
ejendom... s
Arets afsknvnmg, tl[bagefart npsknvmng al’ fnrenlngens

] TN N v i o o i A AT A AT W e

Overfarsel til/fra andre reserver.....cooeeeevererrreenns
Rest af arets resultat.......ooveveevennneens

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.....

Reserveret til imedegaelse af vardiforringelse af ejendom,

kursregulering mv.
Primo...
Nettueffekt ved indregmng af andre reserver

Overforsel til/fra overfart resultat.

Andre reserver (ikke bunden)........

ANDRE RERERVER. ..o cxssmsssrassnssacas s snnisiatasssnisssnns

BRI TIRL v ey s tnnsne noanamprnsn trnrssomemensesmn annnownaensy

2021
kr.

238.252
238,252
38.649.606
-38.080
-7.616
38.603.910
2.794.775
0

38.080
7.616
-3.267.289
191.421
-235.397

38.606.765

110.681

0
3.267.289
3.377.970
3.377.970
3.377.970

41,984,735

Q I
2020
kr.
238,252
238.252
0
0
0
0
3.520.329
-717.054
0
0
606.373
-614.872
2.794.776

3.033.028

0
717.054
-606.373
110.681
110.681
110.681

3.143.709
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NOTER

Boligafgift m.m.

ORI Corseatrcut s s e ey s S ) AR A .

Nedskrivning, antenneanlag (indtil 1. maj

BURY e omsicsasiasssininsnsnasssanstsansassssisasasasstsns

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat........coooiiiriiimiirinniininieiennennes
Bygningsforsikring.....ccocvvevviiviinecveirirenenns
Arbejdsskadeforsikring.......cocvevviiiiiciirieinnes

Forbrugsafgifter

Elforbrug, faellesarealer........coceevvverenerenennns
Vandforbrug..........coovviieiiiiiiniicnciceenns
REnOVAtioN. ..o v e e e v ran

Renholdelse
Rengaring, indvendigt.
Vinduespolering...

Snerydning, grus crg saltmng ........................

Fjernelse af graffiti..
Elpaerer mv.. .
Artikler, faeL[esarealer

Feelles drift

Keb af redskaber under straksafskrivning........
Drift af varmeinstallationer......c...ccovvivnvanens

Regnskab
2021
kr.

1.171.685
4.901

1.176.586

60.595
47.925
1.109

109.629

35.775
81.171
71.531

189

188.666

117.732
4,251
29.025
0

0

1.566

152.574

1.546

1.546

Er ikke underlogt

revision
Budget
2021
kr.

1.171.686
4.901

1.176.587

60.600
46.200
1.500

108.300

36.000
75.000
71.600

0

182.600

103.000
4,200
15.000
1.500
2.000
3.000

128.700

5.000
4.500

9.500

Regnskab
2020
kr.

1.097.745
13.068

1.110.813

56.950
44,329
1.289

102.568

34.454
71.758
67.577

0

173.789

100.632
4,127
1.510

0
788
1.289

108.346

Note
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NOTER

Vedligeholdelse

Beplantninger.......cooeveeieiicreiiiciseennes
Terraen, grund diverse...........ccccuvvinvinnnnns
Aflabsledmngerl_]ord inkl. brende...............

Belysning pa terraen..

Terraen mstallatianer, -:Iwerse ...................

Udvendige dere og vinduer...
Varmeanlaeg...
Drz-rautomat:sk udvenmg.

TMlsranissnsnistabodannnmasasnnsnssssnsnassnsassssse

Bygning, udvendig diverse.........cccevvenennen.
Indvendige vaegge.......c.vreurenrnrrarinrnsnenns
Indvendi'ge dere og vinduer..........cceerennenns

Porte..

Lofter..

Bygnmg, lndvendrg dwerse
Aflebsinstallationer..

vanufns.tauamner.............Zf:f::ff.ff::::::::f"'
El-installationer. ..o c.vvnmviiiensenessssrnnss
Noglar Of KOMt....c.cccevveremsassrerernsnnsnssnsasans

Juleudsmykning...

Inventar, dwerse vt
Selvrisiko, fursmknngsskade
Diverse vedligeholdelse....

Administration

Administration.........coiiiniiieeireeeeeeearrnenns
Anden administration....................

Revisoromkostninger...
Valuar.. .
‘u’armeregnskabﬁhmurar

KONtINGeNter.. ..cccovererrernerersensrcasnssnsnssne
Kontorartikler my........cocviiieesvnsmmimsnnnenens
Konsuleintbistand..........c.cccoeiviieinineinnnns
Bestyrelsesgodtgerelse........c.ccevvevnrnnirinnnn.
Generatfursamling .................................

Mader.. -
Faellesarbe;der

Fester..

Repraesentatl‘ nn

Fotokopiering og IT

Telefon og purtn........4.,.,,,.,,..“

Bankgebyrer mrn

Diverse........

Regnskab
2021
kr.

518
3.678
2.488

0

992
3.469
2.361

55.300
15.459
21.019
0
12.750
2.323
0
76.593
25,302
17.044
92.466

324

763
6.431

0
0

339.280

63.063
8.850
21.000
18.750
6.954
7.128
548
8.793
19.250
216
5.635
1.273
0

425
761

0
4.600
0

167.246

Er ikke underlagt
revision
Budget

2021

kr.

=g =j=j=j=j=j=l=leloNeleNeNoNoloNaleNeN-N-N-

=
=
8

500.000

63.100
750
20.250
0
7.000
7.500
500

0
19.250
1.500
5.000
6.000
5.000
1.000
500
1.000
4.000
0

142.350

Regnskab
2020
kr.

1.722
481
324.063
2.081

0
14,325
0

0
612.795
6.358
2.724

0

0
21.625
130.358
21.362
22,357
0

0

325
34.067
5.103

0

1.199.746

64.631
750
20.375
0
3.653
7.330
452

0
19.250
618
5.562
5.480
0

0

435

0
3.232
-1

131.767

Note
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NOTER
Er ikke undﬂ:!qgr
revisiaon
Regnskab Budget Regnskab
2021 2021 2020
kr. kr. kr.
Vaskeriomkostninger
Forbrugsmaterialer.........ocovveemiinnsirnnsnssssas 348 2.000 0
Vedligeholdelse.......cc.coceiiiiniiniiniaiininnaanns 12.762 8.000 4.011
Afskrivning vaskeri.........ooooiiiiiniiiiiaienn, 7.616 7.650 7.616
20.726 17.650 11.627
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank.......cvevevevrnrenennnnnen. 6.018 2.000 1.640
Prioritetsrenter... 39.080 41.200 42.220
Diverse renteomkustninger 0 0 107
45.098 43.200 43.967

Materielle anlagsaktiver
Ejendom Vaskemaskiner

KOStPris 1. JAnUAr 2021 ....ccciriimrassnsmaisassssassasisssssssinsissans 3.519.931 76.159
Kostpris 31. december 2021........cccvemsmrserensssnsssssrsarsrssnss 3.519.931 76.159
Arets opskrivninger ......... terrerrrrerriraernneinnennenes 38,649,606 0
Opskrivninger 31. de:ember 2021 .................................. 38.649.606 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021.....cvvevrrerrnnernriesirensnns 0 38.080
Arets afskrivninger........... 0 7.616
Af- og nedsknvmnger 31 december 2021 ........................ [} 45.69%6
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.......cccevvvvveee.. 42.169.537 30.463

Opsummering af vaesentlige forudsatninger i valuarvurderingen:
Ejendommens vardi er beregnet pa baggrund af en raskke forudsatninger om ejendommens
skonomi og markedsdata. De vaesentlige forudsaetninger er gengivet nedenfor.

Budgetperiode: 10 ar
OMK-leje pr. m2: 452 kr./ m2
Merlejeindtaegt v/modernisering: 1.600 kr./ m2
Moderniseringsomkostning: 5.000 kr./ m2

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsvaerdi, ville den regnskabsmaessige vaerdi i
balancen have udgjort 3.519.931 kr.

Likvide beholdninger

Arbejdernes Landsbank 0000 253 014.........cccevevmnvinnvnrernnnnes 1.226.881 956.770
Arbejdernes Landsbank 0000 246 568..........ccccuveiiiiiinnennnnnes 2.906 8.245
1.229.787 965.015

Mote

10

1
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NOTER
Prioritetsgaeld
Restgld Afdrag Renter Restgaeld
primo i dret og bidrag ultimo
1. LR Realkredit 2,5%
kontantlan.......c..coovevrennnnnne 1,363,242 37.217 39.080 1.326.024
1.363,242 37.217 39.080 1.326.024
2021
kr.
Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (UNDer 1 ar).......cvevvirerecnnnncmiiiiininaenenneans 38.182
Lang del af gaeld (mere end 1 @r)....c..vvivereeiiunenneensnesenennnes 1.287.842
1.326.024
Restgaeld efter 5 ar.....ccvvveuienneennnnn. 1.124.964

Informationer om indregnede lan

Kursvaerdi
ultimo

1.335.965
1.335.965
2020

kr.
37.217
1.326.025

1.363.242

1.167.259

1) LR Realkredi 2,5% konvertibelt kontantlan, fast rente med afdrag, hovedstol t.kr. 1.500,

rentesats 2,57% p.a., restlebetid 25,25 ar

&

12
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NOTER

2021
kr.

Anden gaeld
D PNREIRER O . s wissoos o 6 B ST MO S A N P S % NP AL 0
10 T L = o 21.000
Dive"se gmkustningskrediturerrl!lF+'|!-!-+++'! L AR EELER RS AR RN SR ELER] 51 IBB'I
72.881

Eventualposter mv.
Andelshavernes haftelsesforhold

2020
kr.

6.125
20.375
796

27.296

Ifelge vedtagternes § 5 hafter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser
vedrerende foreningen. Dog hzefter medlemmerne personligt og solidarisk for prioritetsgaeld
og lan til pengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold herom. LR Kredit

har oplyst, at de ikke har taget sadanne forbehold.

Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 16 om negleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa t.kr. 1.326, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 42.200.

Der er lyst en pantstiftende servitut vedrerende vejanlaeg pa t.kr. 1.

Note

13

14

15
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NOTER I

Note
Negleoplysninger 16
1. GRUNDLAEGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2021 31-12-2020 | 31-12-2019
Antal BBR Areal mY4BBR Areal m3BBR Areal m3
B1 JAndelsboliger 33 1.876 1.876 1.876
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 |Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 [@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
B6 |l alt 13 1.876 1.876 1.876
Saet kryds Boligernes Boligernes |Det oprindelige Andet
areal (BER) areal (anden indskud
kilde)
C1 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgarelsen af o
andelsvaerdien?
C2 |Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3

opgerelsen af

|bn[1'gafgifl;en3
C3 [Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:

D1 [Foreningens stiftelsesar 1983
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1939

Ja Nej
E1 |Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? =

E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
F1 |Anvendt vurderingsprincip ved beregning I
af andelsveerdien
Saet kryds Ja Nej
Fla|Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli %
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
|[Ejendommens vaerdi ved det anvendte
F2 vurderingsprincip 42,200.000 22.495
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 3.377.970 1.801
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 8
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NOTER

Negleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

ar
Boligafgift 640
Erhvervslejeindtagter 0
Boliglejeindtaegter 0
2019 2020 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 34 -328 102
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 20.574
Gaeld - omsaetningsaktiver 115
Teknisk andelsvardi 20.689
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2019 2020 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende 120 640 181
Vedligeholdelse, genopretning og 124 0
renovering 0
Vedligeholdelse i alt 244 640 181
4. FINANSIELLE FORHOLD
rivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 97 %
nskabsmaessige vaerdi)
2019 2020 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 19 19 20

i

Mote

16

Ja Nej

ved foreningens oplesning?

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales

978 af 19. oktober 2009)?

|Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
rigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgerelse nr.

ejendom?

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens

Gns. kr. pr.
andels-m? pr,

20
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NOTER 2 I

Note

Andelsvardiberegning 17
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogferte vardier udger kr. 38.606.765.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven §
5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE 10)...ciiiiicsisessrsnisssssissrssssissnssssssassesssanse 3.596.090
2. Handelsvaerdi som udlejningseiendom....coeveeiesiereneninresssnsmsenssnsnsanenens 42.200.000
3. Kontante endomsyardi.......ouvvirvrerurinsenisrsereressnessrssessnenssssissesensnass 26.500.000

Ejendommen blev den 10. januar 2022 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet
Nordicals til en kontant handelspris pa kr. 42.200.000 pr. 31. december 2021.

| den udstraekning markedsrenter zndrer sig, eller ejendommens forhold i evrigt andres,
kan ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fore til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejnings-
ejendom kan opgeres saledes:

Bogfert egenkapital fer andre reserver 31. december 2021.......vveevveereranerens 38.606.765
Handelsvaerdi som udlejningsejendom........... 42.200.000

- Bogfert vaerdi af ejendom........cccovvvniennns 42.200.000 0
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld........c..ccvuevnennnn 1.326.024

- Kursvaerdi prioritetsgeld..........cccoevnvevnnenn. 1.335.965 -9.941
Foreningens formue pr. 31. december 2021........cvvvvrureirsnrrressesresrrnsensennes 38.596.824

_38.596.824

Andelsvaerdi pr. andelskrone........cccieiceceecnieencnrerassnsensnes 238.252 162,00

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
felgende brak:

38.596.824 x andelsindskud
238.252

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger kr, 162,00,
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