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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Andelsboligforeningen Kongohus.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Bestyrelsen fremlaegger lovkraevet skema med centrale nogleoplysninger pa generalforsamlingen, som
kreevet i andelsboligforeningslovens § 6c, stk. 3 og 4.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 28. april 2021

Bestyrelse:

Ken Andersen Mai-Britt Lund Philip Scheel
Formand

Mark Schjedt Kristensen Frederik Laf Larsen

ADMINISTRATORERKLZARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Kongohus skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver
et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020.

Lyngby, den 28. april 2021

~Ad lmstrat‘or s

\J\\‘i \\“\\\\ \U

Newsec Property Asset’
Management Denmark A/S
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Kongohus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Kongohus for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgaerelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

) Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skean og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 28. april 2021

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 53371914

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28631
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Kongohus for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligforenings-
loven, bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf.
andelsboligforeningsloven, kraevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov
om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber (andelsboligforeningsloven), samt at give de
efter andelsboligforeningslovens kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget
stotte.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til imedegaelse
af verdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar af en sarskilt post i egenkapitalen og medregnes
ikke ved opgerelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Andre reserver har ikke tidligere veeret indregnet i egenkapitalen. Andre reserver er fra 1. januar
2020 indregnet under andre reserver. Sammenligningstallene er tilpasset.

Korrektionen har ikke pavirkning pa arets resultat og den samlede egenkapital.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemforte aktiviteter.

Indteegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri og lignende indtaegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis fuldt ud periodiseret i
resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periode-
afgraensningsposter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld samt renter af bankgaeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat.
Forslag om overfersel af belgb til "Overfart resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne
vurdere, hvorvidt den opkravede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med
fradrag af ikke likvide omkostninger.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Herefter vaerdiansaettes ejendommen til kostpris.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa faelgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
I G 1 o L =] 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmasssige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfarsel af arets resultat.

Under ”Andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imodegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den del af gaelden, der forfalder
til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet, er anfert som kortfristet gaeld. Den fulde
restgeeld fremgar af noten.

Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel veerdi.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en raekke nggleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 17, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nogleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtagter § 15.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note
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@vrige indtaegter....ocvviiiiiiiiiiiiiieeeeeee 2
INDTAEGTER ...coniiiiiiiiiiiiciiiiniicicenees

Ejendomsskat og forsikringer........c..ceeevneenee.
Forbrugsafgifter....cccoviveiiiiiiciiiiiiiinene.
Renholdelse......ccvvviiiiiiiiiniiiiiiiiieeecene,
FaELES dIrifh oo cias coiivn s irvmmissiosins sisss amias samss sowm
Vedligeholdelse.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiieenns
Administration......ceeeiiieeiiiieiiiieicriienenne
AfSKIIVNINGE. .o cvii i

CoONONUT AW

OMKOSTNINGER .....cviviiiiniiniieeineieienennns
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER...........
Andre finansielle indtaegter......covevveveeennnn...
Andre finansielle omkostninger........c..ce.o..... 9

Finansielle poster........cccveviiiiiiiiiiiannnnn.

ARETS RESULTAT icuis s sussisncss umans auss svons sas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgaeld.....cccovevieeenienennenne.
Overfort restandel af arets resultat...............

DISPONERET | ALT....cvviiiriiiininiiiiniinenennnnn.

Regnskab
2020
kr.

1.097.746
27.973
19.593

1.145.312

-102.568
-173.789

-108.346°

0
-1.199.746
-131.768

0
-1.716.217
-570.905

0

-43.967
-43.967

-614.872

36.277
-651.149

-614.872

Er ikke underlagt
revision

Budget
2020
kr.

1.097.773
21.950
13.000

1.132.723

-102.950
-184.500
-125.500
-9.500
-1.220.000
-143.700
-10.200

-1.796.350
-663.627
0

-43.000
-43.000

-706.627

40.000
-746.627

-706.627

Regnskab
2019
kr.

1.067.068
18.225
13.268

1.098.561
-98.674
-175.460
-112.347
-4.250
-456.620
-133.298
-10.203
-990.852
107.709
238
-43.497
-43.259

64.450

35.361
29.089

64.450

10
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendom
Vaskema
Materiel

ANLAGS

] 411 PN
le anlaegsaktiver......c.vvveiiiiiiiiiiiiiiiiii e

AKTIVER. ...uitiiiiiiiiiiiiiiiincic e

Andre tilgodehavender........coeieiiiiiiiiiiiiiiiieiiiee e

Periodea

fgraanSNINGSPOSLEr. cuiuieniieiiereeerie e eeeeeeiranenenes

Antenneregnskab......cociviiiiiiiiiii e
Tilgodehavender......ocviuuiiiie i i e e v cerereeenenaees

Likvide beholdninger.....ccivccsivmsarresmvnensvinasvanssnnivass svans os

OMSZAETNINGSAKTIVER ...ttt

AKTIVER

....................................................................

Note

10

11

12

2020
kr.

3.519.930
38.079
3.558.009
3.558.009
37.544
42.163
15.078
94.785
965.015
1.059.800

4.617.809

2019
kr.

3.519.930
45.695
3.565.625
3.565.625
41.257
41.785
10.765
93.807
1.644.111
1.737.918

5.303.543
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelskapital.. . css i eams cosusaani svsns sussananns sons soussssnas smvasssovvos
OVerfort resultat.....oieeeeeiieeeiiiirieiiirireeeninaserrisecnneeeeees

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER......cccoeiiiiiiaiiiiniinian.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.........cocvvvneniinnnnn.
VN gl [ (=N f=1=) V= SN

EGENKAPITAL. :cismcc0ms coms s samsasnns swswssnson soms soesssiavnn ssumnansnsus

Prioritetsgaeld...cocviriiiiiiiiiie i e
Langfristede geeldsforpligtelser.......ccoovvviiiniiiiiiiinnnni.

ARAEN GBI a5 snesnsonss assmnsssns swns sossssomes ssspsesss suses vosws sases ge
Varmeregnskab. ... v eeeieieieeereiiaerieriitiiieeieiieiaaeaenes
Kortfristede geeldsforpligtelser........ccccovviiiiiiiniiiiiinnnnnne.
GAELDSFORPLIGTELSER : s 5 5555 sssss ssmmsususs sswwnvwns vumws svnss evwns ve

PASSIVER. ..ot

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Andelshavernes haftelsesforhold
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

13

14

15

16

17

18

2020
kr.

238.252
2.794.776

3.033.028

110.681
110.681

3.143.709

1.363.242
1.363.242

27.296
83.562
110.858
1.474.100

4.617.809

2019
kr.

238.252
2.803.274

3.041.526

717.054
717.054

3.758.580

1.399.519
1.399.519

65.585
79.859
145.444
1.544.963

5.303.543

12
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Andelskapital

Egenkapital 31. december 2019............ 238.252
Nettoeffekt ved indregning af andre

(=< V<] TS

Korrigeret egenkapital 1. januar 2020. 238.252
Overforsel til/fra andre poster.............

Forslag til arets resultatdisponering......

Afdrag pa prioritetsgaeld....................

Egenkapital 31. december 2020......... 238.252

Overfart
resultat

3.520.329

-717.054
2.803.275
606.373
-651.149
36.277

2.794.776

Egenkapital Reserveret til

for andre vedligeholdels

reserver i alt e af ejendom

3.758.581

-717.054
3.041.527
606.373
-651.149
36.277

3.033.028

0
717.054

717.054
-606.373

110.681

lalt

3.758.581

3.758.581

-651.149
36.277

3.143.709
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NOTER

Regnskab
2020
kr.
Vaskeriindtaegter
Vaskeriindtaegter....coovveiiiiiiiiniiiiiieniennnnn. 39.600
Forbrugsmaterialer.....ccocevveriieeirinieneeiinnns 0
Vedligeholdelse....ccovvieeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn, -4.011
AFSKIVNING . eeeeie e e -7.616
27.973
@vrige indtaegter
Nedskrivning, antenneanlaeg (indtil 1. maj 13.068
P10 PN
Andre indtaegter....ccoeveveeiiiiiiiiiiiiiinienne. 6.525
19.593
Ejendonwskatogforﬁkﬁnger
Ejendomsskat...c.ccoceus svvsesosss sosnnvenmanses cnvens 56.950
Bygningsforsikring.....ccoccevveiiiiiiiiiiiinnnin.. 44.329
Arbejdsskadeforsikring.....c..coecveeiiiiiininnnnn. 1.289
102.568
Forbrugsafgifter
Elforbrug, feellesarealer......ccccoeevvviiininnnnnn. 34.454
Vandforbrug......c.eecvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 71.758
2 C(o1 V21 (o] o PO 67.577
173.789
Renholdelse
Ejendomsservice..oueeeeeeeiiiiiiiiiiniiniinninnnn, 100.632
Vinduespolering....ooeeveeeiieeiecneininininniiennns 4,127
Snerydning, grus og saltning..........cceeveveennnn. 1.510
Fijernelse af graffiti.......cccoevvviiiiniiniiininnns 0
ElD2RIer MV ot isnss sisus awms sewens iosaanss suss vaus 788
Artikler, feellesarealer.....c.ccveevveiiiiiiininnnnnn. 1.289
108.346
Feelles drift
Keb af redskaber under straksafskrivning........ 0
Drift af varmeinstallationer............ccoeviinnn 0
0

Er ikke underlagt
revision

Budget

2020

kr.

39.600
-2.000
-8.000
-7.650

21.950

13.000

13.000

56.950
44.500
1.500

102.950

36.000
81.000
67.500

184.500

100.000
4.000
15.000
1.500
2.000
3.000

125.500

5.000
4.500

9.500

Regnskab
2019
kr.

39.600
-2.089
-7.797
-11.489

18.225

13.068
200

13.268

53.829
43.556
1.289

98.674

35.508
78.579
61.373

175.460

99.187
4.007
6.521

0
1.889
743

112.347

4.250

4.250

Note
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NOTER

Vedligeholdelse
Beplantninger.....

Terraen, grund diverse.....vceeevviveeneieeennennnnn.

Aflgbsledninger i

jord, inkl. brende...............

Belysning pa terraen.......cvcvvveveenienereennennnnns

Udvendige dgre o
Varmeanlaeg......

8 VINAUET vos cusssvwisnsanawammns s

.....................................

Bygning, udvendig diverse......ccccovviiiiiiiinnns
Indvendige vaegge....ceveniiiiiiiiiiiiniiieen e
Indvendige dare og vinduer.......c.cccccceuinenen..

Lofter..............

.....................................

Bygning, indvendig diverse........ccccevevevinnnnn..
Aflgbsinstallationer......ovvvviiieviieiniiiinneinnnnns
Vandinstallationer......cccceviiiiiiiiiiiiniiinnnnnn.

El-installationer..
Skilte m.v..........
Negler og kort....
Juleudsmykning..
Inventar, diverse.

.....................................

Selvrisiko, forsikringsskade........cccceevnvnennnn..

Diverse vedligeho

Administration

ldelse....uinnieiiiiiiiineiinnen.

Revisoromkostninger........co.oevvviieeineennnennn.
Varmeregnskabshonorar.........ccoceeeviieinennen..

Kontingenter......
Kontorartikler mv

.....................................

.....................................

Bestyrelsesgodtgarelse......cocvvviviininienennnnn.
Generalforsamling.......ccveviviiiiiiiineniininnnnn.

Mader..............

Reprassentation..

.....................................

.....................................

Fotokopiering 0g IT.....cceviiiiiiiiiiiiiiiiiaennnnn.
Telefon 08 Porto......cceveveeeniiniieenrennennnnnn.

Bankgebyrer m.m

Regnskab
2020
kr.

1.722
481
324.063
2.081
14.325
0
612.795
6.358
2.724

0
21.625
0
130.358
21.362
22.357
0

0

0

325
34.067
5.103

0

1.199.746

64.631
750
20.375
3.653
7.330
452
19.250
618
5.562
5.480
0

0

435

0
3.232

131.768

Er ikke underlagt
revision

Budget
2020
kr.

0
0
320.000

1.220.000

65.000
750
20.000
7.000
7.200
500
19.250
1.500
5.000
6.000
5.000
1.000
500
1.000
4.000

143.700

Regnskab
2019 Note
kr.

2.301
4.829
10.625
982
1.495
34.906
10.093
56.914
7.335
83
3.200
1.132
3.590
256.755
12.242
1.705
414
29.334
325
9.885
8.475
0

456.620

63.431
625
19.750
6.562
7.132
340
19.250
1.054
4.985
5.507
359
227
422

0
3.654

133.298
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NOTER

Er ikke underlagt
revision
Regnskab Budget Regnskab
2020 2020 2019 Note
kr. kr. kr.
Andre finansielle omkostninger 9
Renteomkostninger bank.........cccccveveeiennennn.. 1.640 0 0
[ alelgld =LA =] | (=] RO 42.220 43.000 43.307
Diverse renteomkostninger.......ccccceeeeveeennnn. 107 0 190
43.967 43.000 43.497
Materielle anlagsaktiver 10

Ejendom Vaskemaskiner

Kostpris 1. januar 2020.......cccceiiiiiniineeneeiereeaneneseneneenennns 3.519.930 76.159 -

Kostpris 31. december 2020.......ccccvveiiiiiiiiiiiiiiiiiaeeanennns 3.519.930 76.159
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020.......c.cceeviiniieiiineiennnnn. 0 30.464
Arets afsKriVRINGEr .. ...ovvniivieiiee e een 0 7.616
Af- og nedskrivninger 31. december 2020...........c.ccceuenene.. 0 38.080
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..................... 3.519.930 38.079
2020 2019
kr. kr.

Andre tilgodehavender 11
Tilgode, HOfOr . e iiieitiitiiiiereeeneeeee e e e e s s seasanenens 37.544 41.257
37.544 41.257

Likvide beholdninger 12
Arbejdernes Landsbank..........couveeiiiiiiiiiiiiiiii e 956.770 1.636.103
KassebehOlANTNG. .us vowss vuves ssssmmans sosnsnsssnsosns sonss souss sousssiens 8.245 8.008
965.015 1.644.111

Prioritetsgeeld 13
Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld Kursvaerdi
primo iaret og bidrag ultimo ultimo
LR Realkredit A/S......ccccuen..... 1.399.519 36.277 42.220 1.363.242 1.373.817
1.399.519 36.277 42.220 1.363.242 1.373.817

1) LR Realkredit, 2,5% kontantlan, fast rente med afdrag, hovedstol t.kr. 1.500, rentesats
2,5662%, restlgbetid 26,25 ar

Naeste ars afdrag (kortfristet gaeld) udger kr. 37.217.

16
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NOTER

2020 2019
kr. kr.

Anden gald
SKYIAIG €. eutiiiii e 6.125 6.655
YAV L= B =V o] o TR 20.375 19.750
Diverse omkostningskreditorer........cccveviveeiiiiiiiiiiiiininnnnnnn. 796 39.180
27.296 65.585

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa t.kr. 1.363, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 3.558. Den
offentlige vurdering udger t.kr. 26.500 pr. 1. oktober 2020.

Der er lyst en pantstiftende servitut vejanlaeg pa t.kr. 1.

Andelshavernes haftelsesforhold

Ifolge vedtaegternes § 5 hafter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser
vedrgrende foreningen. Dog hafter medlemmerne personligt og solidarisk for prioritetsgaeld
og lan til pengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold herom. LR Kredit
A/S har oplyst, at de ikke har taget sadanne forbehold.

Note
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NOTER

Nggleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

c

Cc2

C3
D1
D2

E1
E2

F1

F2
F3

F4

31-12-2020 31-12-2019 | 31-12-2018
AntalBBR Areal m?%BBR Areal m3BBR Areal m?
Andelsboliger 33 1.876 1.876 1.876
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
| alt 33 1.876 1.876 1.876
Saet kryds Boligernes Boligernes |Det oprindelige Andet
areal (BBR) areal (anden indskud
kilde)
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 4
opgerelsen af b
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved F
opgarelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Foreningens stiftelsesar 1983
Ejendommens opfgrelsesar 1939
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? %
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
St kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
IAnvendt vurderingsprincip ved beregning X
af andelsvaerdien
kr. Gns. kr. pr. m?
E]endqmmeqs v'aerdl ved det anvendte 26.500.000 14.126
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 110.681 59
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0

Note

17
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 609
Erhvervslejeindtagter 0
Boliglejeindtaegter 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m?2 kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 90 34 -328
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 13.970
Gaeld - omsaetningsaktiver 221
[Teknisk andelsvardi 14.191
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m2
Vedligeholdelse, lgbende 176 120 141
Vedhgeholdelse, genopretning og 0 124 499
renovering
Vedligeholdelse i alt 176 244 640
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 58 %
regnskabsmaessige veaerdi) °
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m?2 kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 18 19 19

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplgsning? '
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om )
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse nr. x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom? )

Note

17

19

This document has esignatur Agreement-ID: 79b01aaepSh242746063



NOTER

Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for
andre reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 3.033.028.

For at konstatere den samlede "handelsveerdi® for andelene i henhold til andelsbolig-
foreningsloven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af fglgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOtE 10) . uuiuieiininiiiiiiniiiie e eeneens 3.698.164
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.....c..veviierinenininiiiinieineneneeeenens Ej foretaget
3. KontantejendomsVaerdi.....viu e eeieieieieiei e ceeiciee e enenes 26.500.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdi 1.
oktober 2019 kan opgeres saledes:

Bogfert egenkapital for andre reserver 31. december 2020..........c.c.ceveunen.... 3.033.028
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2019......... 26.500.000
Forbedringer ej indeholdt i vurderingen (2017). 243.276
- Bogfert veerdi af ejendom..........ccccevvenenene. 3.558.009 23.185.267
Bogfert veerdi prioritetsgaeld...........ccuuenee.... 1.363.242
- Kursveerdi prioritetsgaeld........ccccvvvnveinnnnen. 1.373.817 -10.575
Foreningens formue pr. 31. december 2020........ccccuvvirvrieiininieieeninenennnns, 26.207.720
26.207.720
Andelsvaerdi pr. andelskrone.........ccceeeeerienieniniinienenienennnn. 238.252 110,00

Den pr. 1. juli 2020 gyldige kontantvurdering, der udger kr. 26.500.000, kan fastholdes indtil
en anden, hgjere vurdering anvendes i andelsvaerdiberegningen.

De medtagne forbedringer (vinduesudskiftning), der endnu ikke er indeholdt i vurderingen,
vil i forbindelse med en omvurdering af ejendommens kontantvardi ikke nedvendigvis blive
tillagt 100 %. Dette kan efterfalgende medfare et fald i andelskronens maksimale vaerdi, nar
der offentliggeres ny offentlig vurdering inkl. stillingtagen til indberettede
forbedringsomkostninger.

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opgares ved at gange indskuddet ifalge

andelsbeviset med 110,00, svarende til 13.970,00 kr. pr. m2. Andelsindskuddet udger 127,00
kr. pr. m2,

I henhold til vedtaegter er andelskronens vaerdi galdende fra generalforsamlingsdatoen og
frem til den efterfolgende ordinaere generalforsamling.

Vaerdien skal reguleres, safremt kursveaerdien pa prioritetsgaelden eller andre ikke-
driftsafledte faktorer med indflydelse pa vaerdien andres i vaesentligt omfang.

Note

18

20

This document has esignatur Agreement-ID: 79b01aaepSh242746063
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 79b01aaepSh242746063.
The document is part of the order with Reference ID 3eb62dfatMQ242746063.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original

document. The hashsum of the original document is as follows.
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Frederik Laf Larsen <frederikloef@hotmail.com>
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Signed 2021-07-15T08:20:23.920Z from 80.162.27.115:32996
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Using NemID with ID 9208-2002-2-042346327247
Signed 2021-07-16T05:52:23.932Z from 193.240.243.28:49779

Mark Schjadt Kristensen <markschj@gmail.com>
Using NemID with ID 9208-2002-2-068546242292
Signed 2021-07-16T07:23:33.927Z from 80.62.116.140:17702

Philip Scheel <philip_scheel.dk2@hotmail.com>
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Signed 2021-07-15T12:33:57.469Z from 195.41.44.35:36802
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When What Who
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07:47: 10 kkl @lat ea. dk

15-07- 2021 Opened Ken O e Skovl und Andersen
08: 18: 34 ken@i vredni ngskur ser . dk
15-07- 2021 Si gned Ken O e Skovl und Andersen
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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen

Bestyrelse

Administrator

Revision

Andelsboligforeningen Kongohus
Kongovej 2-4 og Kastrupvej 149-153
2300 Kebenhavn

Ejendomme: 3852, Sundbygster

CVR-nr.: 74 34 39 10
Stiftet: 1. januar 1983
Hjemsted: Kebenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ken Andersen, formand
Mai-Britt Lund

Philip Scheel

Mark Schjgdt Kristensen
Frederik Lef Larsen

Newsec Property Asset Management Denmark A/S
Lyngby Hovedgade 4
2800 Lyngby
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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Andelsboligforeningen Kongohus.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Bestyrelsen fremlaegger lovkraevet skema med centrale nogleoplysninger pa generalforsamlingen, som
kreevet i andelsboligforeningslovens § 6c, stk. 3 og 4.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 28. april 2021

Bestyrelse:

Ken Andersen Mai-Britt Lund Philip Scheel
Formand

Mark Schjedt Kristensen Frederik Laf Larsen

ADMINISTRATORERKLZARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Kongohus skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver
et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020.

Lyngby, den 28. april 2021

~Ad lmstrat‘or s

\J\\‘i \\“\\\\ \U

Newsec Property Asset’
Management Denmark A/S
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Kongohus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Kongohus for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgaerelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

) Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skean og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 28. april 2021

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 53371914

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28631
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Kongohus for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligforenings-
loven, bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf.
andelsboligforeningsloven, kraevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov
om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber (andelsboligforeningsloven), samt at give de
efter andelsboligforeningslovens kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget
stotte.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensaettelser til imedegaelse
af verdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar af en sarskilt post i egenkapitalen og medregnes
ikke ved opgerelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Andre reserver har ikke tidligere veeret indregnet i egenkapitalen. Andre reserver er fra 1. januar
2020 indregnet under andre reserver. Sammenligningstallene er tilpasset.

Korrektionen har ikke pavirkning pa arets resultat og den samlede egenkapital.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemforte aktiviteter.

Indteegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri og lignende indtaegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis fuldt ud periodiseret i
resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periode-
afgraensningsposter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld samt renter af bankgaeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat.
Forslag om overfersel af belgb til "Overfart resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne
vurdere, hvorvidt den opkravede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med
fradrag af ikke likvide omkostninger.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Herefter vaerdiansaettes ejendommen til kostpris.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa faelgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
I G 1 o L =] 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmasssige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

This document has esignatur Agreement-ID: 79b01aaepSh242746063







ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfarsel af arets resultat.

Under ”Andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imodegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den del af gaelden, der forfalder
til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet, er anfert som kortfristet gaeld. Den fulde
restgeeld fremgar af noten.

Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel veerdi.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en raekke nggleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 17, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nogleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtagter § 15.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note
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@vrige indtaegter....ocvviiiiiiiiiiiiiieeeeeee 2
INDTAEGTER ...coniiiiiiiiiiiiciiiiniicicenees

Ejendomsskat og forsikringer........c..ceeevneenee.
Forbrugsafgifter....cccoviveiiiiiiciiiiiiiinene.
Renholdelse......ccvvviiiiiiiiiniiiiiiiiieeecene,
FaELES dIrifh oo cias coiivn s irvmmissiosins sisss amias samss sowm
Vedligeholdelse.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiieenns
Administration......ceeeiiieeiiiieiiiieicriienenne
AfSKIIVNINGE. .o cvii i

CoONONUT AW

OMKOSTNINGER .....cviviiiiniiniieeineieienennns
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER...........
Andre finansielle indtaegter......covevveveeennnn...
Andre finansielle omkostninger........c..ce.o..... 9

Finansielle poster........cccveviiiiiiiiiiiannnnn.

ARETS RESULTAT icuis s sussisncss umans auss svons sas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgaeld.....cccovevieeenienennenne.
Overfort restandel af arets resultat...............

DISPONERET | ALT....cvviiiriiiininiiiiniinenennnnn.

Regnskab
2020
kr.

1.097.746
27.973
19.593

1.145.312

-102.568
-173.789

-108.346°

0
-1.199.746
-131.768

0
-1.716.217
-570.905

0

-43.967
-43.967

-614.872

36.277
-651.149

-614.872

Er ikke underlagt
revision

Budget
2020
kr.

1.097.773
21.950
13.000

1.132.723

-102.950
-184.500
-125.500
-9.500
-1.220.000
-143.700
-10.200

-1.796.350
-663.627
0

-43.000
-43.000

-706.627

40.000
-746.627

-706.627

Regnskab
2019
kr.

1.067.068
18.225
13.268

1.098.561
-98.674
-175.460
-112.347
-4.250
-456.620
-133.298
-10.203
-990.852
107.709
238
-43.497
-43.259

64.450

35.361
29.089

64.450

10
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendom
Vaskema
Materiel

ANLAGS

] 411 PN
le anlaegsaktiver......c.vvveiiiiiiiiiiiiiiiiii e

AKTIVER. ...uitiiiiiiiiiiiiiiiincic e

Andre tilgodehavender........coeieiiiiiiiiiiiiiiiieiiiee e

Periodea

fgraanSNINGSPOSLEr. cuiuieniieiiereeerie e eeeeeeiranenenes

Antenneregnskab......cociviiiiiiiiiii e
Tilgodehavender......ocviuuiiiie i i e e v cerereeenenaees

Likvide beholdninger.....ccivccsivmsarresmvnensvinasvanssnnivass svans os

OMSZAETNINGSAKTIVER ...ttt

AKTIVER

....................................................................

Note

10

11

12

2020
kr.

3.519.930
38.079
3.558.009
3.558.009
37.544
42.163
15.078
94.785
965.015
1.059.800

4.617.809

2019
kr.

3.519.930
45.695
3.565.625
3.565.625
41.257
41.785
10.765
93.807
1.644.111
1.737.918

5.303.543
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelskapital.. . css i eams cosusaani svsns sussananns sons soussssnas smvasssovvos
OVerfort resultat.....oieeeeeiieeeiiiirieiiirireeeninaserrisecnneeeeees

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER......cccoeiiiiiiaiiiiniinian.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.........cocvvvneniinnnnn.
VN gl [ (=N f=1=) V= SN

EGENKAPITAL. :cismcc0ms coms s samsasnns swswssnson soms soesssiavnn ssumnansnsus

Prioritetsgaeld...cocviriiiiiiiiiie i e
Langfristede geeldsforpligtelser.......ccoovvviiiniiiiiiiinnnni.

ARAEN GBI a5 snesnsonss assmnsssns swns sossssomes ssspsesss suses vosws sases ge
Varmeregnskab. ... v eeeieieieeereiiaerieriitiiieeieiieiaaeaenes
Kortfristede geeldsforpligtelser........ccccovviiiiiiiniiiiiinnnnnne.
GAELDSFORPLIGTELSER : s 5 5555 sssss ssmmsususs sswwnvwns vumws svnss evwns ve

PASSIVER. ..ot

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Andelshavernes haftelsesforhold
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

13

14

15

16

17

18

2020
kr.

238.252
2.794.776

3.033.028

110.681
110.681

3.143.709

1.363.242
1.363.242

27.296
83.562
110.858
1.474.100

4.617.809

2019
kr.

238.252
2.803.274

3.041.526

717.054
717.054

3.758.580

1.399.519
1.399.519

65.585
79.859
145.444
1.544.963

5.303.543
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Andelskapital

Egenkapital 31. december 2019............ 238.252
Nettoeffekt ved indregning af andre

(=< V<] TS

Korrigeret egenkapital 1. januar 2020. 238.252
Overforsel til/fra andre poster.............

Forslag til arets resultatdisponering......

Afdrag pa prioritetsgaeld....................

Egenkapital 31. december 2020......... 238.252

Overfart
resultat

3.520.329

-717.054
2.803.275
606.373
-651.149
36.277

2.794.776

Egenkapital Reserveret til

for andre vedligeholdels

reserver i alt e af ejendom

3.758.581

-717.054
3.041.527
606.373
-651.149
36.277

3.033.028

0
717.054

717.054
-606.373

110.681

lalt

3.758.581

3.758.581

-651.149
36.277

3.143.709
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NOTER

Regnskab
2020
kr.
Vaskeriindtaegter
Vaskeriindtaegter....coovveiiiiiiiiniiiiiieniennnnn. 39.600
Forbrugsmaterialer.....ccocevveriieeirinieneeiinnns 0
Vedligeholdelse....ccovvieeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn, -4.011
AFSKIVNING . eeeeie e e -7.616
27.973
@vrige indtaegter
Nedskrivning, antenneanlaeg (indtil 1. maj 13.068
P10 PN
Andre indtaegter....ccoeveveeiiiiiiiiiiiiiinienne. 6.525
19.593
Ejendonwskatogforﬁkﬁnger
Ejendomsskat...c.ccoceus svvsesosss sosnnvenmanses cnvens 56.950
Bygningsforsikring.....ccoccevveiiiiiiiiiiiinnnin.. 44.329
Arbejdsskadeforsikring.....c..coecveeiiiiiininnnnn. 1.289
102.568
Forbrugsafgifter
Elforbrug, feellesarealer......ccccoeevvviiininnnnnn. 34.454
Vandforbrug......c.eecvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 71.758
2 C(o1 V21 (o] o PO 67.577
173.789
Renholdelse
Ejendomsservice..oueeeeeeeiiiiiiiiiiniiniinninnnn, 100.632
Vinduespolering....ooeeveeeiieeiecneininininniiennns 4,127
Snerydning, grus og saltning..........cceeveveennnn. 1.510
Fijernelse af graffiti.......cccoevvviiiiniiniiininnns 0
ElD2RIer MV ot isnss sisus awms sewens iosaanss suss vaus 788
Artikler, feellesarealer.....c.ccveevveiiiiiiininnnnnn. 1.289
108.346
Feelles drift
Keb af redskaber under straksafskrivning........ 0
Drift af varmeinstallationer............ccoeviinnn 0
0

Er ikke underlagt
revision

Budget

2020

kr.

39.600
-2.000
-8.000
-7.650

21.950

13.000

13.000

56.950
44.500
1.500

102.950

36.000
81.000
67.500

184.500

100.000
4.000
15.000
1.500
2.000
3.000

125.500

5.000
4.500

9.500

Regnskab
2019
kr.

39.600
-2.089
-7.797
-11.489

18.225

13.068
200

13.268

53.829
43.556
1.289

98.674

35.508
78.579
61.373

175.460

99.187
4.007
6.521

0
1.889
743

112.347

4.250

4.250

Note
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NOTER

Vedligeholdelse
Beplantninger.....

Terraen, grund diverse.....vceeevviveeneieeennennnnn.

Aflgbsledninger i

jord, inkl. brende...............

Belysning pa terraen.......cvcvvveveenienereennennnnns

Udvendige dgre o
Varmeanlaeg......

8 VINAUET vos cusssvwisnsanawammns s

.....................................

Bygning, udvendig diverse......ccccovviiiiiiiinnns
Indvendige vaegge....ceveniiiiiiiiiiiiniiieen e
Indvendige dare og vinduer.......c.cccccceuinenen..

Lofter..............

.....................................

Bygning, indvendig diverse........ccccevevevinnnnn..
Aflgbsinstallationer......ovvvviiieviieiniiiinneinnnnns
Vandinstallationer......cccceviiiiiiiiiiiiniiinnnnnn.

El-installationer..
Skilte m.v..........
Negler og kort....
Juleudsmykning..
Inventar, diverse.

.....................................

Selvrisiko, forsikringsskade........cccceevnvnennnn..

Diverse vedligeho

Administration

ldelse....uinnieiiiiiiiineiinnen.

Revisoromkostninger........co.oevvviieeineennnennn.
Varmeregnskabshonorar.........ccoceeeviieinennen..

Kontingenter......
Kontorartikler mv

.....................................

.....................................

Bestyrelsesgodtgarelse......cocvvviviininienennnnn.
Generalforsamling.......ccveviviiiiiiiineniininnnnn.

Mader..............

Reprassentation..

.....................................

.....................................

Fotokopiering 0g IT.....cceviiiiiiiiiiiiiiiiiaennnnn.
Telefon 08 Porto......cceveveeeniiniieenrennennnnnn.

Bankgebyrer m.m

Regnskab
2020
kr.

1.722
481
324.063
2.081
14.325
0
612.795
6.358
2.724

0
21.625
0
130.358
21.362
22.357
0

0

0

325
34.067
5.103

0

1.199.746

64.631
750
20.375
3.653
7.330
452
19.250
618
5.562
5.480
0

0

435

0
3.232

131.768

Er ikke underlagt
revision

Budget
2020
kr.

0
0
320.000

1.220.000

65.000
750
20.000
7.000
7.200
500
19.250
1.500
5.000
6.000
5.000
1.000
500
1.000
4.000

143.700

Regnskab
2019 Note
kr.

2.301
4.829
10.625
982
1.495
34.906
10.093
56.914
7.335
83
3.200
1.132
3.590
256.755
12.242
1.705
414
29.334
325
9.885
8.475
0

456.620

63.431
625
19.750
6.562
7.132
340
19.250
1.054
4.985
5.507
359
227
422

0
3.654

133.298
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NOTER

Er ikke underlagt
revision
Regnskab Budget Regnskab
2020 2020 2019 Note
kr. kr. kr.
Andre finansielle omkostninger 9
Renteomkostninger bank.........cccccveveeiennennn.. 1.640 0 0
[ alelgld =LA =] | (=] RO 42.220 43.000 43.307
Diverse renteomkostninger.......ccccceeeeveeennnn. 107 0 190
43.967 43.000 43.497
Materielle anlagsaktiver 10

Ejendom Vaskemaskiner

Kostpris 1. januar 2020.......cccceiiiiiniineeneeiereeaneneseneneenennns 3.519.930 76.159 -

Kostpris 31. december 2020.......ccccvveiiiiiiiiiiiiiiiiiaeeanennns 3.519.930 76.159
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020.......c.cceeviiniieiiineiennnnn. 0 30.464
Arets afsKriVRINGEr .. ...ovvniivieiiee e een 0 7.616
Af- og nedskrivninger 31. december 2020...........c.ccceuenene.. 0 38.080
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..................... 3.519.930 38.079
2020 2019
kr. kr.

Andre tilgodehavender 11
Tilgode, HOfOr . e iiieitiitiiiiereeeneeeee e e e e s s seasanenens 37.544 41.257
37.544 41.257

Likvide beholdninger 12
Arbejdernes Landsbank..........couveeiiiiiiiiiiiiiiii e 956.770 1.636.103
KassebehOlANTNG. .us vowss vuves ssssmmans sosnsnsssnsosns sonss souss sousssiens 8.245 8.008
965.015 1.644.111

Prioritetsgeeld 13
Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld Kursvaerdi
primo iaret og bidrag ultimo ultimo
LR Realkredit A/S......ccccuen..... 1.399.519 36.277 42.220 1.363.242 1.373.817
1.399.519 36.277 42.220 1.363.242 1.373.817

1) LR Realkredit, 2,5% kontantlan, fast rente med afdrag, hovedstol t.kr. 1.500, rentesats
2,5662%, restlgbetid 26,25 ar

Naeste ars afdrag (kortfristet gaeld) udger kr. 37.217.
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NOTER

2020 2019
kr. kr.

Anden gald
SKYIAIG €. eutiiiii e 6.125 6.655
YAV L= B =V o] o TR 20.375 19.750
Diverse omkostningskreditorer........cccveviveeiiiiiiiiiiiiininnnnnnn. 796 39.180
27.296 65.585

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa t.kr. 1.363, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 3.558. Den
offentlige vurdering udger t.kr. 26.500 pr. 1. oktober 2020.

Der er lyst en pantstiftende servitut vejanlaeg pa t.kr. 1.

Andelshavernes haftelsesforhold

Ifolge vedtaegternes § 5 hafter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser
vedrgrende foreningen. Dog hafter medlemmerne personligt og solidarisk for prioritetsgaeld
og lan til pengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold herom. LR Kredit
A/S har oplyst, at de ikke har taget sadanne forbehold.

Note
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NOTER

Nggleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

c

Cc2

C3
D1
D2

E1
E2

F1

F2
F3

F4

31-12-2020 31-12-2019 | 31-12-2018
AntalBBR Areal m?%BBR Areal m3BBR Areal m?
Andelsboliger 33 1.876 1.876 1.876
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
| alt 33 1.876 1.876 1.876
Saet kryds Boligernes Boligernes |Det oprindelige Andet
areal (BBR) areal (anden indskud
kilde)
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 4
opgerelsen af b
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved F
opgarelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Foreningens stiftelsesar 1983
Ejendommens opfgrelsesar 1939
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? %
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
St kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
IAnvendt vurderingsprincip ved beregning X
af andelsvaerdien
kr. Gns. kr. pr. m?
E]endqmmeqs v'aerdl ved det anvendte 26.500.000 14.126
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 110.681 59
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0

Note
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 609
Erhvervslejeindtagter 0
Boliglejeindtaegter 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m?2 kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 90 34 -328
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 13.970
Gaeld - omsaetningsaktiver 221
[Teknisk andelsvardi 14.191
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m2
Vedligeholdelse, lgbende 176 120 141
Vedhgeholdelse, genopretning og 0 124 499
renovering
Vedligeholdelse i alt 176 244 640
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 58 %
regnskabsmaessige veaerdi) °
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m?2 kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 18 19 19

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplgsning? '
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om )
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse nr. x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom? )

Note
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for
andre reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 3.033.028.

For at konstatere den samlede "handelsveerdi® for andelene i henhold til andelsbolig-
foreningsloven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af fglgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOtE 10) . uuiuieiininiiiiiiniiiie e eeneens 3.698.164
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.....c..veviierinenininiiiinieineneneeeenens Ej foretaget
3. KontantejendomsVaerdi.....viu e eeieieieieiei e ceeiciee e enenes 26.500.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdi 1.
oktober 2019 kan opgeres saledes:

Bogfert egenkapital for andre reserver 31. december 2020..........c.c.ceveunen.... 3.033.028
Kontantejendomsvaerdi 1. oktober 2019......... 26.500.000
Forbedringer ej indeholdt i vurderingen (2017). 243.276
- Bogfert veerdi af ejendom..........ccccevvenenene. 3.558.009 23.185.267
Bogfert veerdi prioritetsgaeld...........ccuuenee.... 1.363.242
- Kursveerdi prioritetsgaeld........ccccvvvnveinnnnen. 1.373.817 -10.575
Foreningens formue pr. 31. december 2020........ccccuvvirvrieiininieieeninenennnns, 26.207.720
26.207.720
Andelsvaerdi pr. andelskrone.........ccceeeeerienieniniinienenienennnn. 238.252 110,00

Den pr. 1. juli 2020 gyldige kontantvurdering, der udger kr. 26.500.000, kan fastholdes indtil
en anden, hgjere vurdering anvendes i andelsvaerdiberegningen.

De medtagne forbedringer (vinduesudskiftning), der endnu ikke er indeholdt i vurderingen,
vil i forbindelse med en omvurdering af ejendommens kontantvardi ikke nedvendigvis blive
tillagt 100 %. Dette kan efterfalgende medfare et fald i andelskronens maksimale vaerdi, nar
der offentliggeres ny offentlig vurdering inkl. stillingtagen til indberettede
forbedringsomkostninger.

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opgares ved at gange indskuddet ifalge

andelsbeviset med 110,00, svarende til 13.970,00 kr. pr. m2. Andelsindskuddet udger 127,00
kr. pr. m2,

I henhold til vedtaegter er andelskronens vaerdi galdende fra generalforsamlingsdatoen og
frem til den efterfolgende ordinaere generalforsamling.

Vaerdien skal reguleres, safremt kursveaerdien pa prioritetsgaelden eller andre ikke-
driftsafledte faktorer med indflydelse pa vaerdien andres i vaesentligt omfang.

Note
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKEFuZHJvaWQgMTE7IE1vYmlsZTsgcnY6ODkuMCkgR2Vja28vODkuMCBGaXJlZm94Lzg5LjA=
  challenge -5010674367921168302
  hashsumB 79b01aaepSh242746063/SHA512/BE9A73DA1EF248526415224804290F837CBFD88B12DC3E2003B13C0CBF38B91614F5DEFDA24458E122B94103A811888EEC44AB1F14EEAEC5E54FB7590051771C
  hashsumC 41b2d3e2qsu242746063/SHA512/AA361686C2F25BDD431893FAFFE7619E9F908206D9AE6340115D9F0888B29732F2D1010017E24FA4F615513F2330BEA25C28B67CE30CB41BFA6324188CFF9119
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xNiAwOToyMzowMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 S4Bouxmk5LoSfDKV0/QvrDK6No4JZMUyoarbl5e+qJo=


 
MizbfqkHMexBTeq5TKr+PhCB/dIrPnlKCzINPHdzzfyDy6PozBNiMisu32lF43c7scVmQvVJ9pRo
O4FbWXUHcgfd4Gwa75c4hcNsuRyEutXNs6g+XK9rzDNLWMGRkO1zTpvwN6+fxutxBm5ytslLcx1w
tXYEFA+/zAOvbnuGb7CdM+Y1wciV8lJqgNopQyxwyZLjKuwsrNeIfOOsrhxj4dgJ9H691R+J7wrj
0+LsS2SBke3DjJywnYk07PDRmq5dAosf+AGsJmIO7QrWb0y64mMjL4mAF2sJ7EO5qew6yHGoJIFA
djvu08m69uSwXwmS4WsarpUONLpI8AjvA/ff6g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDExOyBTQU1TVU5HIFNNLUE3MDVGTikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgU2Ftc3VuZ0Jyb3dzZXIvMTQuMiBDaHJvbWUvODcuMC40MjgwLjE0MSBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 569938799953103726
  hashsumB 79b01aaepSh242746063/SHA512/BE9A73DA1EF248526415224804290F837CBFD88B12DC3E2003B13C0CBF38B91614F5DEFDA24458E122B94103A811888EEC44AB1F14EEAEC5E54FB7590051771C
  hashsumC 41b2d3e2qsu242746063/SHA512/AA361686C2F25BDD431893FAFFE7619E9F908206D9AE6340115D9F0888B29732F2D1010017E24FA4F615513F2330BEA25C28B67CE30CB41BFA6324188CFF9119
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xNSAxNDozMTozMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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